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Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schilusshericht

1 Avuftrag und Projektziele

Seit einigen Jahren ist in allen &sterreichischen Bundestdndern das Bestreben festzustellen, die
Vergabe von Wohnbauférderungsmitteln. insbesondere fUr den grof3volumigen Wohnbau, an
Okologischen Kriterien zu orientieren und einen sparsamen Umgang mit naturichen
Ressourcen zu férdem. Das Bundesland Niederdsterreich hat dabei relativ frin begonnen,
diese Bemdhungen auch konkret umzusetzen. Ausgehend von den Planungsgrundsdtzen, die
in dem von der niederdsterreichischen Wohnbauforschung geférderten Forschungsvorhaben
«Faktor 4 im niederdstereichischen Wohnbau — Grundsdize fir einen ressourcenschonenden
wohnbaou in Niederbsterreich” sollfe mit dem voriegenden Forschungsvorhaben die
praktische Umsetzbarkelt dieser Grundséitze an einem konkreten Bauvorhaben erprobt
werden. Ziel dieses Yorhabens war es daher, praxisbezogene Plonungsleitlinien in Form eines
Bewertungsmodells zu  entwickeln, dos die Grundséfze o&kologischer Nachhaltigkeit
berOcksichtigt und auch wdhrend der laufenden Planungsphasen als Planungsinstrument
eingesetzt werden kann. SchiieBlich solte dieses Modell im Rahmen eines konkreten
Bauvorhabens  erprobt  werden, um  Ansatzpunkte fUr eine  Neucrientierung der
niederdsterreichischen Wohnbaufdrderung im Sinne &kologischer Nachhaltigkeit aufzuzeigen.

2 Randbedingungen

Die meisten Forderungsgrunds@tze der  Wohnbauférderung der  dstereichischen
Bundeslander sind bisiang sehr energielastig: dies bedeutet, dass energiesparende
MaBnahmen ohne ausreichende Berlcksichtigung der Konsequenzen auf der stofflichen
oder Kreislaufseite geférdert werden. Dazu kommen relativ unklare Anforderungen an die
Baustoffe, was dkologische Aspekte anbelangt.

In den letzten Jahren haben die Grundsdtze einer nachhaltigen Entwicklung in praktisch allen
Bereichen der Politik Eingang gefunden, nicht nur im Rahmen der Europdischen Union,
sondern auch in Osterreich. So hat im Jahr 2002 die &sterreichische Bundesregierung ihr
wStrategieprogramm  fUr eine nachhaltige Entwicklung" verdffentlicht, weiters wurden
Grundsdtze zur BEreichung der Kyoto-Ziele” {Klimaschutz) formuliert, die auch in einem
Strategieprogramm der niederdsterreichischen Landesregierung resultierten.

Aus verschiedensten Gronden ist auch die Wohnbaufdrderung in ihrer bestehenden Form
unter einen gewissen .Rechifertigungsdruck” geraten. Dennoch konzedieren auch der
Wohnbauférderung kritisch gegenlberstehende Wirtschaftsforscher, dass clie
wohnbautdrderung ein zweckmdBiges Steuerungsinstrument sein kann, um  &kologisch
und/ader volkswirtschaftlich erwlnschies Handeln im Rohmen des Wohnbous zu fordern. Die
Chance. eine modifizierte, an  den Grundsétzen einer nachhaltigen Entwicklung
ausgerichtete Wohnbaufdrderung als zukunftsfé@higes Steuerungsinstrument zu etablieren,
sollte daher ergrifien werden.

Weiters sehen sich nicht nur in Niederdstermeich auch die gemeinnitzigen Bautrdger vermehit
einem Wettbewerb ausgesetzt, da Wohnungsinteressenten zunehmend wdahlerisch geworden
sind und auch aus einem vergieichsweise groBen Angebot auswdhlen kdnnen. Dies hat in
den lefzten Jahren zu einer steigenden Leerstehungsrate von Wohnungen gefGhrt,
insbesondere bei dlteren Objekten. Gemeinnitzige Bautrdger sind daher zunehmend daran
interessiert, eine langfristig hohe Auslastung ihres Wohnungstrestandes (Mietwohnungen)
durch zufriedene Kunden bei niedriger Fuktuation sicherzustelien. Interessenten  flr
Wohnungseigentum oder Mietkauf waren schon  friher auf langere Nutzungsdauer
ausgerichtet, vergleichen die Angebote der Boutrdger allerdings ebenfalls zunehmend
genauver.

.Fokfor 4 - Team Maydl + Wallner ' o - 5



Schlussbericht Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

3 Nachhaltigkeit und Ressourceneffizienz

3.1 Grundsdtze nachhalliger Entwicklung

Nachhaltigkeit ist eigentlich ein uralter, aus der Forstwirtschaft kommender Begriff und
bedeutet dort vereinfacht, nicht mehr Holz einzuschlagen, als jeweils nachwdchst. Heute wird
Nachhaltigkeit oder nachhaltige Entwickiung fr die englischen Begriffe | sustainability” bzw.
JSsustainable development” verwendet. Mit diesem (englischen) Begriff wurde erstmals eine
breitere Offentlichkeit konfrontiert, als 1987 eine von den Vereinten Nationen eingesetzte
Kommission unter dem Vorsitz der frUheren norwegischen Ministerprasidentin Gro Harlem
Brundtlond einen Bericht mit dem Titel ,Unsere gemeinsame Zukunft" verdffentlichte. In
diesem wurde sustainable development” als eine Entwickiung definiert, die den BedUrfnissan
der heutigen Generationen entspricht, ohne die mMbglichkeiten kinftiger Generationen zu
gef&hrden. FOnf Jahre spéter, 1992, wurde diese beim Erdgipfel von Rio als eine Entwickiung
definiert, die weltweit Uber Generationen fortgefihrt werden kann, chne Naturhaushalt und
Gesellschaft in ihrer Funktionsfahigkeit zu beeintréchtigen.

Vereinfacht ausgedrickt kann nachhaltige Entwicklung auch als eine langfristig vertragliche
Entwicklung der Menschheit bezeichnet werden. Ausgangspunkt war die in den 70er-Jahren
erstmals einsetzende globale Diskussion Ober Umweltverschmutzung und Verschwendung
natiricher Ressourcen, die in dem von Denis Meadows verfassten und 1972 erschienenen
Bericht an den Club of Rome ,Grenzen des Wachstums" gemindet hat. Neu am
sogenannten Brundfland-Bericht" war, dass er erstmals zu einer globalen politischen
Akzeptanz gefohrt hat.

Mittlerweile ist Nachhaitige Entwicklung" auch zu einem Grundprinzip der europdischen
Union gewaorden. 2002 verdffentlichte die  &sterreichische  Bundesregierung  ihr
Strategieprogramm fUr eine nachhatltige Entwicklung, in dem zwanzig Leitziele in insgesamt
vier Handlungsfeldern definiert und detdillierte Vorschidige fir die Umsetzung gemacht
werden, Die Schweiz efwa postuliert die Férderung einer nachhaltigen Entwicklung seit 1998
in ihrer Bundesverfassung.

Nachhaltige Entwicklung ist als Leitbild zu verstehen: wenngleich die Diskussion Uber inhalte,
Schwerpunkte und kinftige Entwicklung noch keinesfalls als abgeschiossen gesehen werden
kann, so ist doch insofern ein Konsens zu beobachien, als Nachhaltigkeit heute
mehrdimensional gesehen wird: demnach unterscheidet man eine

»  Okologische
+  Okonomische
»  soziale

Dimensiorn der Nachhaltigkeit. Innerhalb der Skologischen Nachhaltigkeit gilt es, drei
Schutziele zu verfolgen:

*  Schutz des Okosystems
s Schutz der menschlichen Gesundheit
« Schutz der Ressourcen.

In Anbefracht der gewaltigen Stoffstrdme sowie des Verbrauchs an vornehmlich nicht
erneuerbaren Energietréigern, insbesondere in der Nutzungsphase der Bauprodukte (=
Gebdude), kommi dem Bauwesen eine besondere Bedeutung zu, da es den gréBten
Muitiplikationsfaktor aufweist. So stammen z.B. co. 57% des gesamten Abfallaufkommens
Osterreichs aus Bauakfivitéten (inkl. Bodenaushub], das sind ca. 27 Mio t p.a. von insgesomt
49 Mo t p.a Gesamtabfollautkommen. Weiters  sind  die  Haouptverursacher
treibhausgasrelevante Emissionen neben Industrie und Energieversorgung, der Verkehr sowic
die Roumheizung (neben Landwirtschaft und sonstige). Insbesondere Raumheizung und zum
Teil auch Verkehr kdnnen durch nachhaltiges Bauen" ginstig beeinflusst werden. Dem

6 Fakfor 4 - Team Maydl + Wallner



Faktor 4 nd. wWohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schiussbericht

effizienten Umgang mit Ressourcen (vor allem Stoffe und Energietr@ger) kommt daoher im
Bauwesen eine besondere Bedeutung zu.

Nachhaltigkeit an sich ist keine objekfive MessgréBe: will man sie objektiv bewearten, so muss
man dennoch messen. Daher wird vielfach versucht, die einzelnen Kategorien in den drei
Dimensionen der Nachhaltigkeit durch Indikatoren abzubilden, um so wenigstens einen Teil
qguantifizieren zu kdnnen. |n der intermnationalen Diskussion werden derzeit folgende
Indikatoren als wesentlich erachtet;

»  Okologische Nachhattigkeit:

Ressourceneffizienz (Verbrauch an Stoffen und Energietrégern bezogen auf die
funktionale Einheit)

Umweltwirkungen/Schadstoffemissionen, die die menschliche Gesundheit oder das
Okosystem geféhrden

Verbrauch an Bodenoberfldche bzw, Bodenversiegelung
»  Okonomische Nachhaltigkeit:

Lebenszykluskosten.  Anschaffungskosten und  Folgekosten (= Nufzungskosten,
Beseitigungskosten]

Werterhaltung von Gebduden
+ Sozidle/scziokulturelle Nachhaltigkeit: Wohnzufriedenheit, Wohnbehaglichkeit,
Beschiftigung, regionale Wirtschaftsentwicklung (meist nur qualitativ bewertbar).

3.2 Ansatzpunkte fir den Wohnbav

Kaum ein Bereich des Bauwesens erfordert die gleichzeitige und vielleicht auch
gleichberechtigte Berdcksichtigung alfler drei Dimensionen der Nachhaltigkeit wie der
wohnbau. Abbildung 1 gibt einen Uberblick Uber Dimensionen und Schutzziele der
Nachhattigkeit sowie eine beispielhafte Auflistung von Ansatzpunkten im Wohnbau {ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit):

'Nachhaltiges |
Dimensionen der Bauen
Nachhaltigkeit |

|

Okologische Okonomische ' Sozidle
Nachhaltigkeit ‘ Nachhaltigkeit Nachhaitigkeit
Schutzziele . .
Leistbarkeit wWohnzufriedenheit
T Lebenszykluskosten Nutzerakzeptanz
_ Instandnaltung Beschaftigung
Oko- Menschi. Sicherheit/Iuverldssigkeit
system Gesundheit Reparaturfdnigkeit
Nuizungsdauer
Abfalle Ernissionen Rohstoffe
Klimaschutz LUftung Fossile Energie
Rohstoffabbau  Schimmel Kreislaufwirtschaft
emeverbare Recycling
Rohstoffe

Abbildung 1: was bedevtet Nachhao'tigkeit im 8cuwesen?

Die vorliegende Studie befasst sich auftragsgemddnl primér mit den Fragen der &kologischen
Nachhaltigkeit, ohne jedoch ¢konomische Aspekte vallig zu ignorieren. Fragen der sozialen
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Schlussbericht Faktor 4 né, Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Nachhaltigkeit sind nicht Gegenstand dieser Untersuchung und meist schwer zu
quantifizieren, in der Regel nur qualitativ bewertbar. Eine Berlcksichtigung dieser Aspekte
hitte den Rahmen dieser Studie gesprengt. Mit der Konzentration auf Aspekte der
okologischen Nachhaltigkeit soll jedoch keinesfalls eine Wertung vorgenommen werden,

4 Pianungsleitlinien fiir einen ressourceneffizienten Wohnbau

4.1 Vom Bauen betroffene Ressourcen

Die Bauwirtschaft ist eine SchlUsselbranche und Konjunkturindikator und beeinflusst viele
Lebens- und Wirtschaftsbereiche. Die Befriedigung der menschiiche Bedlrinisse erfordert eine
Vielzaoht von Baumafinahmen: vom ,Dach Uber dem Kopf" bis hin zur Befriedigung des
Mobilitdtsbedirfnisses in Form von Verkehrsinfrastrukturbauten. Durch diese Baumassnahmen
wird eine Vielzah! von Ressourcen verbraucht,

Um Uber die gesamte Lebensdauer eines Gebdudes natUriche Resscurcen und Kosten
einzusparen, gibt es mehrere Mbglichkeiten:

~ Planung langlebiger Bauwerke und Einsatz langlebiger Baustoffe, um Ressourcen zu
sparen und Bauabfdlle zu vermeiden

-  Bauwerke deren Nutzungsdauer nicht auf Jahrhunderte ausgelegt ist, mssen in Bezug
auf Nutzungsdnderungen, Demontierbarkeit, Um- bzw. RUckbau geplant werden

Ein weiterer Schwerpunkt liegt in den bauphysikalischen und konstruktiven Mafinahmen, um
einen minimalen Energie- und Materialeinsatz zu emeichen. Die Kapitalschonung wird durch
inteligente Planung von gUnstigen Konstruktionen und  qualitativ hochwertiger  bzw.
daverhafter Ausfuhrung erreicht,

Um das Thema Ressourceneffizienz im Bauwesen behandeln zu kdnnen, muss man zundchst
geklart werden, weiche Ressourcen durch ein Bauwerk betroffen sind {Abbildung 2J.

Yon Bauaktivitaten
beanspruchte Ressourcen

I | |

Energie Boden | Wasser Stotffe Kosten
| ! f
i
I [ | ‘
Herstellun gs- Galdmittel dar
und Trangpart- Kaufer fiatar,
anargise tir , B autrdger,
B austofrs; Uf:eﬂbfd& ! ' cank aw
Eretgie fir - e elneiarbate fhirdarurg,
. lands chaft; Trirkuas s el fr . .
Hezurg, . und nicht Gemeindzn,
I Gebdu fe- Herztallung und o
Wi Frwrazsar, S NUZUR ernearbara Algemneinhel
wiiftung, Funarss R B ohetoft &; Lutt vindirekte
. fidche hrz 3uchen- - I
taghnis che Crellnlate- c;nﬂ__[ X fir die Kozten),
Gerdte, =P = ENESE e Herteilung der| { Emchbefungs-
X . pedarf; Frerraym-
rSolarenergie . . B austofie und kosten; Wosten
Erz chliebungs. hereichy ) ) ]
nutzung), A Blaupto dukts fist Erergie undt
) und Fregzet-
Eher gig- fliohenbed ari Yarsorgungs-
aufi and zat achenbe: horoepte;
Beseitigung und Depanie
Ertssrguny gebuibren, «te

Abbildung 2: Von enen Bavwerk betroffene Ressourcen
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Faktor 4 nd, Wohnbou Umsetzung in einem Pilotprojekt Schiussbericht

Energie

Die Energieproblemaotik in den Industriestaaten ist nach wie vor gekennzeichnet von der
Erhéhung des fOr den Treibhauseffekt wesentlich mitverantwortlichen CQO:z AusstoBes. Im
Bauwesen werden grundsétzlich zwel Energieanteile unterschieden:

- Energie fOr die Erichtung eines Gebdudes: Jene Energie, die fUr die Herstellung der
Baumaterialien bzw. des Gebdudes erforderlich ist.

~ Einsparungspotential:  Reduzierung des  Stoffeinsatzes,  lange  Nutzungsdauer,
Yerwendung von langlebigen Baustoffen {auf die Nutzungsdauer abgestimimt),
Sicherstellung der Recyclingfdhigkeit, Vermeidung von kurzlebigen Stoffen mit hohem
Produktionsenergiebedarf

~ Endenergie fir den Befrieb eines Gebdudes: Die Endenergie umfasst alle dem
Gebdude zulaufenden Energiesttéme fUr Heizung, LOftung, Klimatisierung,
Warmwasser, Beleuchtung und Elektrogerdte,

~ Einsparungspotential: Reduktion cer  Transmissionswarmeverluste, Nutzung
emeuerbarer Energiequellen [passive und akfive Nutzung der Sonnenenergie,
warmepumpen, Erdwdrmetauscher), Nutzung von Abwdme (von Gerdten, Personen,
warmwasser, LOftung, ete.], Verwendung energieefiizienter Gerdte,
Restwérmebedarfsdeckung {Fernwérmeheizung, etc.)

Boden/Fldche

Boden/Flache als Lebensraum fOr Organismen, Produktionssystem fir Biomasse, Sauerstoff
und Trinkwasser, Regulator fir den Wasserkreislauf, Puffer, Filter, Transformator und Speicher for
Schad- und Nahrstoffe ist eine wertvolle Ressource und erfordert einen verantwortungsvollen
Umgang.

Um diese okologisch wertvolie Ressource schonen zu kdnnen, ist ein Ubergeordnetes,
verbindiiches Raumeordnungskonzept erforderiich. Dieses muss die entsprechenden Prioritaten
in der Baulanderweiterung sefzen. Schitzenswerte Fidichen wie Aulandschaften, Wald- und
wiesengurtel werden aus der Erweiterung ausgeschlossen, Landwirtschofilich genutzte
Fldchen werden nur bedingt einbezogen. Aus Sicht der Ressourceneffizienz st
Nachverdichtung statt Streusiedlungen, verdichteter Flachbau statt Zersiedelung durch
offene Einfamilienhausbebauung und die Nutzung bereits erschlossener Gebiete statt der
AufschlieBung von landwirtschafilichen Fidchen als Bauland sinnvoll.

Das Grundstick befreffend ist die Erhaliung bzw. Verbesserung der okologischen Qualitat
anzustreben,  MaBnahmen wie  Freiraumgestaltung.  landschaftsplanerisches  Konzept,
standortgerechte Neupflanzungen, Reduktion des Bodenversiegelungsgrades,
Massenausgleich oder Bodenverbesserungsmafnahmen kénnen zur Verbesserung der
dkologischen Qualitat von Grundsticken beitragen.

Wasser

Wasser ist Lebensgrundlage aller Organismen. DarUber hinaus hat Wasser viele positive
physiologische, psychologische und symbolische Wirkungen auf den Menschen.

In Osterreich steht wWasser relativ bilig und in hoher Qualitét in cusreichendem MaB zur
Verflgung. Global ist Wasser eine der werlvolisten Ressource. welche in vielen Teilen der Erde
knapp wird und in den ndchsren Jahrzehnten einer der kostbarsten Rohstoffe werden wird.
Die Verknappung von Wasser in den néchsten Jahrzehnten wird neben anderen
Ressourcenengpdssen nach Berechnungsmodellen von Meadows [22] eine zwangsldufige
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Anderung der Stoffkreisidufe in den westlichen Industriestaaten verursachen.

Folgende Aspekte der Ressourcenschonung sind in Bezug auf Wasser anzuflhren:

e

Stofte

Beeintrdchtigung des Wasserhaushalts: Eine méglichst geringe Beeintréachligung des
Wasserhaushalts  der Umgebung durch  das  Bauvorhaben st anzustreben
(Oberfldchengewdsser, unterirdischer Wasserhaushalt). Grundwasser kommt den
Anforderungen  an  Trinkwasser  sehr  nahe  und  bendtfigt nur  geringen
Aufbereitungsaufwand. Durch DUngemittel, Jauche, Luftschadstoffe und AlMasten
wird die Qualitét schlechter. Wasserverbrauch

Ziel ist die Einsparung von Trinkwasser {durch wassersparende Sanitdrgegenstéinde
und Gerdte wie Einhebelmischer, evil. thermostatgeregelt, elekirische Armaturen,
Duschen statt Baden, etc.) und die Trennung von Trink-, Regen- und Grauwasser.
Dadurch soll eine spezifischere Nutzung der verschiedenen Wasserqualitéten erreicht
werden [Garenbewdsserung und WC-Spllung mit Regen- oder Grauwasser).
Grauwasser stammt aus Waschmaschinen, Waschtischen und Badewanner und ist
nur masig mit Seifenrlickstanden und Hautfett verunreinigt. (Schwarzwasser wdire
fakal- und feststoffhdltiges Abwasser aus Tollette und Kiche und st fir die
Wiederverwendung nicht geeignet).

Wasserrlckfuhrung: Die WassernUckfOhrung kann mittels Misch- oder Trennsystem
erfolgen (Mischwasser setzt sich aus Regen- und Schmutzwasser zusammen). Beim
Trennsystem wird das Regenwasser zur Versickerung gebracht, Es gibt folgende
Systeme: Versickerungsmulden, Sickerrohre, Sickerschéichte, Regenrickhaltebecken,
Teiche und offene WasserfOhrungssysteme,

Im Rahmen des Stoffmanagements werden folgende Stoffe betrachtet:

~

e

Aremluft

(Bau-} Stoffe

Die afemliuft als lebensnotwendiger , Stoff* beeinflusst das Wohlbefinden des Menschen, Sie
wird feilweise mit Schadsioffen belastet. Neben einer Senkung des SchadstoffausstoBes sollte
es zu einem regelmdabigen Luftaustausch in der Umgebung des Gebdudes kommen, sowohl
die Zuluft als cuch die Abluft betreffend.

Technische Bedingungen fUr materialsparende Gebdude basieren auf drei ProzesskreisiGufen:

-

~

”~

Herstellungsprozess der Baustoffe, Bauteile und Gebdude
Demontage-/Ruckbauprozess

einem maglichen Aufbereifungsprozess.

Grundsdtzlich wird festgehalten, dass die Ressourcenschonung bei Baustoffen primér durch
den geringen Stoffverbrauch erzielt wird. Bei der Verwendung von langlebigen Baustoffen in
flexiblen Gebduden, welche Nutzungs- und Funktionsdnderungen erméglichen, werden «
priofi weniger Baustoffe verbraucht. Ziel ist daher die Lebensdauer von Bauwerken durch die
Yerwendung von langlebigen Stoffen und Strukturen zu erhdhen, bevor diese durch
Recycling wiederverwertet werden., Abbruch., Demontage., RUckbau und Recycling sind
wieder mit Energie- und Stoffaufwand verbunden, welcher sicn durch dauerhafte Bauwerke
vermeiden lasst. Die Dauerhaftigkeit und Recyclingfahigkeit von Baustoffen solite hier kein
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widerspruch sein. Beide Eigenschaften dienen wesentlich der Ressourceneflizienz von
Bauwerken.

Neben den Kriterien fOr Ressourcenschonung wéhrend des Herstellungsprozesses /
Energicinputs  im  Bereich der Bausfoffe, kommen noch folgende baukonstruktive
MaBnahmen hinzu;

~ Effizienz des Arbeits- und Materialeinsatzes: Da Baustoffe im physikalischen Sinn nicht
verbraucht, sondern nur gebraucht werden, ist ein Wiedereinsafz, d.h., die
Verwendung von Materialien mit hohem Recyclingonteil und -potential, sinnvoll. Ein
Recyclingbaustoff kann nur durch gesicherne Qualitét markifahig werden,

~ Umwelfrelevonz der Baustoffe: Die Auswahl von Baustoffen erfolgt nach Okobilanz-
Kriterien,  Inhalisstoffenn und  regionaler  VerfOogbarkeit  [Enfwicklung  eines
Logistikkonzeptes und dadurch Reduktion von Transportaufwand, Emissionen und
Umweltbelastungen}.

»  Wartungsfreundliche und leicht zu verwendende Baukonstruktionen: Die Trennbarkeit
der Baustoffe und Bauteiiverbindungen hat einen hohen Stellenwert. Konstruktionen
ohne Werkstoffverbund  mit  Schroub-, Steck- oder Klemmverbindungen sind
Skologisch gunstiger. Faser- und gewebeverstérkte Stoffe mit integrierter Ddmmung,
Schweil- und Klebeverbindungen sind ungunstiger. Ber Um- und Ausbau sowie die
Reparierbarkeit sollten einfach maglich sein, d.h. Rohbau und Ausbau solften getrennt
sein. Elemente mit kirzerer Lebensdauer miUssen gut austauschbar sein, ohne den
larglebigen Rohbau zerstdren zu milssen. Anzustreben ist eine maglichst lange
Nufzungsdauer des Gebdudes.

Kosten

Fur die gréBimégliche Kostenreduktion ist eine klare Gliederung nach folgenden Bereichen
notwendig (nach ONORM 8 1801-1 [26]):

~  Anschaffungskosten: Finanzierungskosten {wéhrend der Entwicklung und Erichtung),
GrundstUckskosten, Emichtungskosten  {AufschlieBung, Rohbau, Technik, Ausbau,
Einrichtung, AuBenanlagen, Honorare, Nebenkosten, etc.)

» Folgekosten:  Nutzungskosten {Stevern,  Verwaltungskosten,  Betriebskosten,
Erhaltungskosten, Versicherungen, etfc.), Beseitigungskosten [Abbruch, RUckbau,
Demontage, Entsorgung. etc.)

4.2 Planungsgrundsatze

Die Planungsgrundsétze eines ressourcenschionenden Wohnbaus im Sinne der Faktor 4-
Philosophie wurden bereits in [1] aufgelistet und ndher erflautert, Grundprinzip ist dabei, den
als notwendig erkannten Wohnraumbedarf bei definierter Qualitdt mit minimalen negativen
Umweltauswirkungen auf méglichst lange Dauer zu befriedigen. Je klrzer oder je unsicherer
die voraussichtiiche Nutzungsdauer eines Gebdudes ist, desto hdhere Anforderungen sind an
RUckbaufdhigkeit des Gebaudes und Kreislauffahigkeit der verwendeten Bau- und Werkstoffe
zu stellen. Entsprechend dem Ubfichen Planungs- und Entscheidungsablauf werden daher
auch im Bewertungsmaodell (siche Abschnitt 5) folgende Bereiche unterschieden:

»  Standortwahl: Auswahl des GrundstUcks, Topographie, Anbindung an vorhandene
infrastrukturen, langfristige Nutzbarkeit des Gebdaudes an diesem Standort

o  Entwurf/Gebdudeplanung: Nurzftichen vs. bebaute Fldche, Anteil VerkehrsfiGichen,
Flexibilitét und Variabilitat der Grundrisse, Nutzungsdnderungen
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»  Baustoffe und Konstruktion: Ressourceneffizienz  und  Schadstoffemissionen  der
verwendeten Baustoffe, Trennung Rohbau-Ausbau, Demontierbarkeit, Kreisiquffahigkeit

» Energieversorgung und technische Gebdudeausristung: Minimierung  des
Energieaufwandes in der Nutzungsphase, Austauschbarkeit der TGA-Einrichtungen,
wassersparmalnahmen, natodiche Belichtung, LOftung, Warmerlckgewinnung

5 Planungswerkzeug und Bewerfungsmodell

5.1 Vorgaben und Grundsdatze

FOr die Modellentwicklung eines Instrumentes zur Beurteilung der Ressourceneffizienz sind
folgende Fragen wesentlich:

~ Kann das Modell ein maglichst objektives Urteil garantieren?

» Ist eine Anpassung des Programms an  unterschiedliche Rahmenbedingungen
moglich?

+  Wie viele Kriterien kdnnen mit Hilfe des Programms bericksichtigt werden?
» Liefert es fUr die definierten Zielgruppen verwertbare Aussagent

~  Wie einfach in der Handhabung ist das Rechenmodell, sind die Ergebnisse prif- und
nachvoliziehbar?

Objektivitat

in den letzten Jahren wurden Bewertungsmodelle enfwickelt, um Gebdude aus dkologischer
Sicht zu beurteilen und miteinander zu vergleichen. Durch die Verwendung solcher
Bewertungsmodelle werden die umfangreichen Informationen auf ein Oberschoubares Mal
verdichtet. Die jewelligen Bewertungskriterien missen dabel genau definiert und messbhar
sein, um aussagekraftige und vergleichbare Ergebnisse zu erhalten,

Bei der guantitativen Zusammenfassung [Aggregierung) von Daten gehen zwangsldufig
Informationen verloren. Die Ergebnisse einer Bewertung sollen leicht nachvollziehbar und
uberprifbar sein. Entscheidend ist daher, dass die Methode und die zugrundeliegenden
Daten transparent sind und vor allem auch das Fehlen von Aspekfen in der Bewertung klar
benannt wird. Da nie aclle nur erdenklichen Kriterien in ein Bewertungssystem einflieBen
werden und die Gewichtung der einzelnen Kriterien dem cakiuellen Stand des Wissens
entspricht, muss festgehalten werden, dass jedem Bewertungssystem der Vorwurf der
Subjektivitat gemacht werden kann,

Flexibilitat
Bei der Entwicklung eines Rechenmodels ist  berlcksichtigt. dass  sich  die

Rahmenbedingungen, der Stand der Wissenschaft und der Technik sowie sinschidgige
Regelwerke laufend andermn.

Ein Programm muss daher so konzipiert werden, dass es mit wenigen Schritten maglich ist,
Bezugswerte zu dndem, Gewichiungen anzupassen oder sogar einzelne Kriterien
hinzuzufugen oder zu 1Gschen.
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Muitikriteria — Entscheidungen

Bei der Beurteilung von Bauvorhaben ist die Erfassung von vielen unterschiedlichen Kriterien
und deren Gewichtung untereinander ein weiteres Problemgebiet. Daflr muss im
Rechenmodell eine Losung gefunden werden,

Bei Entscheidungen werden normalerweise viele Einflussfaktoren von einer Person {oder einer
Gruppe) beriicksichtigt. Bei kompiizierten Aufgabestellungen und zu vielen Kriterien Ghersteigi
das Problem die Mdglichkeiten einzelner Entscheidungstréiger. Die Kriterien werden daher
meistens auf wenige Gebiete beschrankt, da sonst der Uberblick Uber die Zusammenhdnge
fir den Enfscheidungstrager veroren geht. Es sind daher entsprechende stafistische
Verfahren zu integrieren (Multikrterioverfahren). die eine entsprechende gesamtheitliche
Bewertung aller ausschlaggebenden Kriterien ermdglich.

Anwender

Eines der wesentlichen lZiele eines Programms st die Verwendung wvon vielen
unterschiedlichen Anwendern {Bautréger, Planer, Behdrden), um Wohnbauten auf Nutzen
und Ressourceneffizienz hin zu Uberprifen. Es ist daher entsprechend groBer Wert auf die
Bedienungsfreundlichkeit und die Ergebnisdarstellung des Modells zu legen.

5.2 Allgemeine Probleme dkologischer Bewertungen

Okologische Bewertungen sind im Regelfall Kompromisse zwischen dem Anspruch nach
Breite und Tiefgang einerseits, sowie Einfachheit in der Handhabung andererseits {Anwender).
Die Wunsche der Anwender sind:

# Moglichst einfache Handhabung der Instrumente zur dkologischen Bewertung
» Geringer erforderlicher Zeitaufwand
» Ergebnisse als Einzahlangabe.

Bei der Beurteflung wird zwischen der Bilanzierung der Baustoffe und der Bewertung des
Gebdudes unferschieden.

Als Werkzeug zur Okobilanzierung von Baustoffen wurde die Normenreine SO 14040ff
entwickelt. Sie beschreibt die Verfahrensschritte zur Erstellung der Okobilanz, Mittlerweilen gibt
es guch von einer groBen Anzahl von Baustoffen entsprechende BilanzZierungen. Es freten bei
der weiteren Nutzung allerdings eine Vielzahl von Problemen:

» Die Bilanzgrenzen der einzelnen Indikatoren sind vielfach unterschiedlich und nicht
irmmer leicht ervierbar, ein Vergieich bei der Anwendung daher oft problematisch.

r Es gibt derzeit (noch] kein allgemein anerkanntes Verfahren zur Abschdétzung der
Umweltouswirkungen, es  stehen daher bei den verschiedenen Bilanzen
unterschiedliche Kennwerte gegenUber,

Zur Beurteilung von Gebduden gibt es eine Vielzahl von Verfahren, die sich hinsichtlich
Genauigkeit und Zeitaufwand sehr stark unterscheiden. Eines der gréten Probleme ist aber,
das diese Systeme haufig nicht dem Bauprozess bzw, den am Bau Betelligten angepasst ist,
d.h. es ist zusatzlich ein Fachmann fir die Untersuchung der Ressourceneffizienz notwendig.
der die Beurteilung durchflhrt. Hier sprechen im Regelfall die Kosten dagegen.

Es sind daher zwei wesentiiche Probleme zu 18sen:

~ Schaoffung einer einheitlichen [vergleichbaren) Datenbasis
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~  Entwicklung eines dem Bauprozess angepassten Gebdudebewentungsmodels, das
auch ais Planungsinstrument einsetzbar ist.

5.3 Okologische Eigenschaften von Baustoffen und Bauteilen

5.3.1 Relevante Kennwerte

Als Gkologische Kennwerte zur Beurteillung der Ressourceneffizienz von Bausteffen und
Konstruktionen werden die folgenden Gréfien herangezogen.

MIPS

Unter MIPS versteht man  den Materialinput (MI), bezogen auf die jeweilige |, Serviceeinheit”
(= funktionale Einheit), die zur Herstellung eines Produktes/ Dienstleistung erforderlich ist. Das
MIPS-Konzept wurde am Wuppertal Institut fOr Klima, Umwelt und Energie von Schmidt-Bleek
[3] entwickelt. Es erméglicht eine vergleichende Bewertung von Produkten hinsichfich der in
Bewegung gesetzten Stoffstrdme. Fossile Energietrdger {inkl. Transporte bis zum Werkstor)
werden Uber den Stoffverbrauch erfasst, wobei emeuerbare und nicht emeuerbare Stoffe
(Mlsictisch, Mlapicsscr), LUTH, Wasser und elektrische Energie unterschieden werden. Das MIPS-
Konzept unterstelit, dass die Umweltprobleme proportional zum Massenverbrauch sind. MIPS
aermdglicht die Beurteilung der &kologischen Qualitéit durch die Ressourceneffizienz als
Indikator,

Das Konzept umfasst sechs Bereiche:

- Materigl abictisch

#  Material biotisch

~  Wasser
#  Luft
~  Boden

= FEektfrische Energie

Der Masseneinsatz pro Einheit wird auch als | Okologischer Rucksack" bezeichnet. Der
summierte Ressourcenverbrauch der einzelnen Stoffgruppen wird in Form einer Stoffbilanz
ausgewiesen und ist damit eine gquantitative Bewertungsmethode.

Die verwendete Energie wird in die Berechnung in Form der Gewichtseinheiten der
verwendeten Energietrdger eingerechnet. Schadstoffe und Umweltwirkungen werden nicht
bericksichtigt,

KEA

Die Methode des KEA (kumulierter Energieaufwand} wurde vom VDI {Verein Deutscher
Ingenieure) verdffentlicht. Die Abschétzung der dkologischen Wirkungen erfolgt durch die
Ermittlung des  primérenergetischen Energieaufwandes  wdahrend der  einzelnen
Lebensabschnitte Herstellung, Nutzung und Entsorgung eines Skonomischen Gutes {Produkt
oder Dienstleistung). Er wird entsprechend unterteiit in:

»  KEAW — kumulierter Primdarenergieoufwand fiir die Herstellung

~  KEAw - kumulierter Prim&renergieaufwand fir die Nutzung
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r  KEAe ~ kumulierter Primarenergieaufwand flr die Entsorgung

Daraus folgt die Berechnung in kWh/m?:
KEA = KEA4 + KEAN + KEAE

Alle Energieinputs werden proportional zum Gesamtenergieaufwand als Umweltbelastung
dargestellt. Eine Differenzierung in ermeverbare und nicht erneverbare Energietrger wird
nicht vorgenommen., Schadstoffe, bzw. Umweltwirkungen werden ebenfalls nicht
ber0cksichtigt. Durch Energiereduzierungen werden zwar meist auch Ressourcen eingespart,
direkte Angaben dazu fehlen jedoch.

Weitere Kriterien der Ressourceneffizienz im Bezug auf die verwendeten Baustoffe und
Konstruktion sind:

# Verwendung von Materialien mit hoher Lebensdauer
»  Verwendung von Materialien mit hohem Recyclinganteil und —potential

» Regionale Verfigbarkeit (Entwicklung eines Logistikkonzeptes und dadurch Reduktion
von Transportaufwand, Emissionen und Umweltbelastungen);

» Trennbarkeit von Boustoffen und Bauteilverbindungen /[ Konstruktionen ohne
Werkstoffverbund {Schraub-, Steck- oder Klemmverbindungen);

5.3.2 Der Baustoff- und Bauleitkalalog

Zur Untersuchung der Gebdude im Rahmen dieser Arbeit wurde ein Boustoff- und
Bauteilkatalog erstelt. Aufgrund der oben angesprochenen Problematik wurden Okobilanzen
von verschiedenen Baustoffe, die am Institut fir Baustofflehre der TU-Wien erstellt wurden,
herangezogen und auf einheifliche Bilanzgrenzen umgerechnet. Es wurden nur die
Herstellungsprozesse in die Okobilanz eingerechnet, die Bilanzgrenze ist also das , Werkstor"'.

Die Baustoffbilanzen wurden im Weiteren fir die Berechnung von Bauteilschichten
herangezogen. Mit Hilfe der Schichten lassen sich beliebige Aufbauten erstellen.

Als Kennwerte werden derzeit verwendet:
»  Mi-biotisch
~  Ml-abiotisch
~ KEA

Alle drei Kennwerte sind von der Art der Bilanzierung Inpui-crientierte Werte, d.h. die
Okologische Bewertung erfolgt Uber Stoffe bzw. Energie, die in das Produkt einflielen.
Qutputorientierte Verfahren, wie das Verfahren der Wirkungskategorien, erfassen die bei der
Produktion entweichenden Schadstoffe wund versuchen damit eine Abbidung der
Umweltauswirkungen des Produktes, Die Datenlage fir inputverfahren ist in vielen Fdlten
besser. da es sich fir die Firmen um bekannte GréBen handelt (Verbrauchsgiter),
Quiputverfahren bendligen zusdtziche Messungen und beinhalten schon im Verfahiren nicht
ransparente Gewichtungen.

5.4 REA - Ressourceneffizienzausweis

Okologische Bewerfungsmodelle existieren bereifs seit mehr als zehn Jahren und haben sich
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bereits teilweise im Baugeschehen etabliert. Die meisten davon sind aber nur fir einen
bestimmten Teilbereich, wie z.B. Materialverbrauch, Energieaufwand oder toxische Wirkung
konzipiert und betfrachten das Bauwerk, den Bauteil oder den Baustoff nur von einer
bestimmten Seite. Mit neueren Methoden wird versucht, das Zusammenspiel méglichst aller
Teilaspekte zwischen Bauwesen und Umweltpolitik zu behandeln. Die Erfassung aller
Skologischer Einflussfaktoren Ober cen kompletten Lebenszyklus eines Bauvorhabens, ist das
Ziel des Rechenmodelis ,REA - Ressourcen Effizienz Ausweis”.

Die Ergebnisse sollen als Enfscheidungsgrundlage fUr Planer, Bautrdger, Baufirmen und auch
fOr Forderinstitutionen dienen. Durch eine objektive Bewertung der Ressourceneffizienz von
Bauwerken kann in jeder Phase eine Effizienzkontrolle durchgefUhrt werden. Ziel ist es, den
geforderten Nutzen (z.B. m2 Netftogrundrissfidche bei definierterm Standard) mit einem
Minimum an Ressourcenverbrauch Uber die gesamte Lebensdauer zu emreichen.

Im Bauteilkatalog ist neben den &kologischen Kennwerten auch eine Spalte ,Einheitspreise”
vorgesehen, um bei Varantenvergleichen sofort die Auswirkung auf der Kostenseite
(Bauwerkskosten] zu erkennen. Auf Grund vielfdltiger und entsprechend der jewelligen
mMarkisituation stdndig wechselnder Kalkulationsgrundlagen ist die Angabe von aktuellen
Bauteilkosten nicht zielfihrend. Ein derartiger Baukostenindex erfordert auch eine laufencdle
wartung.

5.4.1 Handlungsfeider der Nachhatlfigkeit im Bauwesen

Halt man sich die oben genannten Randbedingungen und Aspekte der Noachhaltigkeit
(Endlichkeit der naturdichen Ressourcen - Kreislaufwirtschaft bel nicht regenerierbaren Stoffen,
Anwendung nachwachsender Rohstoffe; Begrenzte Belastbarkeit der Okosysteme -
moglichst geringe Eingriffe in die Natur, anhaltendes Wachstum der Weltbhevdlkerung -
Optimierung  des Fdchenbedarts fir Wohnbauten; Unterversorgung grofier Teile der
Weltbevdlkerung - Entwicklung kostenginstiger, &kologisch akzeptabler und  sozial
vertretbarer Bausysteme) fir das Bauwesen vor Augen, so ergeben sich daraus entsprechend
den Aufgaben der am Bau Betelligten folgende Handiungsfelder:

~ Bedarf/Standort - Behdrde

#  Planungsgrundlagen - Architekt

# Baustoffe und Konstruktion — Architekt und Tragwerksplaner
» Energie - Bauphysiker

~ Technische GebdudeausrUstung - Haustechnikplaner

5.4.2 Struktur

Die Strukfur von REA ist entsprechend den Handlungsfeldern in verschiedene Module
aufgeteilt. Jeder dieser Programmiteile beinhaltet die Datenerfassung fUr ein Handlungsfeld.
Das letzte Modul beschéftigt sich mit der Auswertung der gesammelten Daten mittels
Multikriteriaverfahren.

Die vielen unterschiedlichen Kriterien die notwendig sing, um ein Bauobjekt hinsichtlich seiner
Ressourceneffizienz  zu  untersuchen, werden in einzelnen  Gruppen  [Module]
usammengefasst und stellen die Ubergeordneten Hauptkriterien dar (Abbildung 3).
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Schlussbericht

Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

5.4.3 Handhabung als Planungswerkzeug der Gebdudebewerfung

Die Ermittlung der Daten der einzelnen Kriterien bei der Handhabung als Planungswerkzeug
der Gebdudebewertung ist vom Planungsstand, in dem sich das Bauwerk befindet abhédngig.
In der Planungsphase sind manche Daten noch nicht detailliert zu bestimmen. Fir eine
umfassende Beureilung sind alle Daten des Bauwerks in den einzelnen Modulen zu
bestimmen. Die Daten der Module sind von unterschiedlicher Herkunft und Art:

» Quaalitative Bewertung: FUr manche Kriterien ist keine zahlenmdaBige Angabe maglich.
Es handelt sich um subjektive Einschdfzungen ohne quantitative Aussage. Der
Benutzer hat die tMdglichkeilt aus zwel bis drei Antwortméglichkeiten {z.B. ja/nein) zu
wahlen und das Bauwerk so einer Kategorie zuzuordnen. Es handelt sich dobel um
eine Rangordnung bezlglich der Zielsetzung . ressourceneffizientes Bauen®.

- Seml-quantitative Daten: Diese Daten werden ebenfalls durch Fragen ermittelt, wobei
die Antwortmaglichkeiten Zahlenangaben beinhalten (z.B. Entfernung zur ndchsten
Votkschute <700m / 700-1500m / >1500m). Die Bezugswerte der Antwortméglichkeiten
wurden durch Fachgruppen in Anlehnung an Normen und Bauordnungen untfer
BerUcksichtigung zeitgemdaBer Tendenzen im Wohnbau festgelegt.

~ Quantitative Daten: In den Modulen It und IV werden die Daten aus den jewelligen
MaBzahlen aus Tabellen. Richilinien oder durch Experimente ermittelt, Vorgegebene
Verhdlinisskalen mit den entsprechenden Einheiten werden hier verwendet. Diese
Daten flieflen im Gegensatz zu den qudlitativen Daten direkt in das Rechenmodell bei
der Auswertung ein.

Sowohl die semi-quantitativen als auch die qualitativen Antworten werden im Rechenmodel
in Bewertungsstufen eingeteill und jeweills ein Zahlenwert -1, 0 oder +1 zugewiesen. Der Wert 0
stellt in dieser Skala das MittelmaB bzw. den derzeitfigen Skologischen Standard dar. Durch
die zohlenmd@Bige Zuordnung besteht die Méglichkeit, verschiedenartige Teilbereiche
zusammenzufassen. Durch Addition der einzelnen Werte kann dann unter Berlcksichtigung
der Gewichtung fUr jedes Krterium eine Kennzahl ermittelt werden, die in den weiteren
Berechnungen verwendet werden kann. Diese Bewertungsmethode beschrankt sich auf die
Module |, 1. ¥ und wird zus@tzlich im Unterpunkt | Sonstiges” im Modul lll verwendet.

Die Gewichtungen der einzelnen Fragen bzw. Antworten wurden in diversen Diplomarbeiten
des Instituts fUr Baustofflehre Bauphysik und Brandschutz der TU-Wien mit Hilfe der
entsprechenden  Fachliteratur  in Zusammenarbeit mit  Fachplanern  der  einzelnen
Sperzialgebiete (Raumpianung, Verkehrsplanung, Bauphysik, Gebdudetechnik, Architektur,
Bauvingenieurwesen) erarbeitet. Es wurden Wertigkeiten der Einzelkriterien festgelegt und
danach mit Hilfe von stafistischen Verfahren {Multikriteriaverfahren - AHP) die genauen
Gewichtungszahlen ermittelt. Diese entsprechen dem Stand der Technik und werden bei
gednderten Voraussetzungen bzw. sich dndernden Wertigkeiten angepasst.

Das letzte Modul ist der Auswertung gewidmet und weicht damit von den anderen Modulen
ab. Es beinhaltet die Berichte der einzelnen Module und Variantenvergleiche.

Zuerst werden die Daten dller Module gesammelt und danach zusammengefasst, Die
Berichte der einzelnen Module werden in einer Form prdsentiert, dass der Benutzer auf einen
Blick sieht, in welchen der Kategorien das Bauvorhaben oder der Bauteil gut bazw. schlecht
hinsichtlich der dkologischen Nachhaltigkeit abschneidet,

18 . Faktor 4 - Teom MGyd.l + Wallner



Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Schiussberic
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Dazu werden die Ergebnisse graphisch dargestellt. Die Antworten der qualitativen Befragung
bezlglich des Standortes sind als ein Beispiel im Bericht in Balkenform dargestellt.

Grafische Darstellung der Ergebnisse (Zusammenfassung)

Standort
Projeks Ort |Gebiudetyp
Terrazsenstedlung Nevstadtl 3323 HNaustadtl an der Donau Mehrgeschossiger Wohnbau
Gewlchtung in % (=Bestwert] " Ergebnis
ungiinstig T glonstig

Topographle

Wind | EE 0K, -

Grirraum ! G050 El CoH

Qrrigntigrung @ 0,045 cooa

Lam l 0,030 1,000

Licht I 0015 0,045

Luftschaastafte §oow i 0000

Baugrundverhaltnisse E 0,930 ] 2,030

Gefahrenpotential @ 0,055 [ aoes
Summe Topographle [ E& [ e

i 0,680
Gesamtbewertung
-1 -0.5 v] 0.5 1

Achitug. Doe G esamtbewaru ng (Einzanlangabel kann nur
argarzendan orw. informativen Charaider haben, da dadurch
[ede: F mzalinformaninen varoren ganen, auct kannen
sgeoraqie Sdken und Serwichen aJsgaglichen werden

*I Da d'e Deslmagliche Bawert. ng +1 ist, entsonchl das Ergebnis der bestmdalichen Beawerlung

2B 17.5x #1.0 = 1750 4 h. GewchtungsBawartu g = Ergebn &

Abbiidung 4 Darstellung der Ergebrisse
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Schlussbericht Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

6 Erprobung am Beispiel des Bauvorhabens Neustadtl a.d. Donau

4.1 Projekibeschreibung

Zu Beginn der Erstellung der Ressourcen Effizienz Ausweises fUr das Bauvorhaben Neustadt]
war die Einreichplanung bereits zum Tell abgeschlossen. Auf Grund des beeinflussbaren
Projektablaufes konnte das Projekt nicht mehr im Sinne der Faktor 4 Philosophie optimiert
werden, sondern es wurde eine vorliegende Planung enfsprechend der Usancen des
geforderten grollvolumigen Wohnbaues in Niederdsterreich bewertet. Einzelne Details
wurden auf Grund der Erkenntnisse der Bewertung, soweit médglich, gedindert, digse sind aber
in der vorliegenden Bewertung nicht enthalten.

Neustadtl an der Donau ist eine kleine Gemeinde im Westen Niederdsterreichs im Bezirk
Amstetten. Die Gemeinde hat 2153 Einwohner auf einem Gemeindegebiet von 47,90 gkm.
1% des Gemeindegebiets ist mit Wald bedeckt. Einen weiteren groBen Teil des
Gemeindegebiets bilden landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Neustadtl liegt auf 509 m
Seehdhe., Das Erscheinungsbild ist geprdgt von der landlichen, dérlichen Struktur der
Umgebung.

Bei dem Pilotprojekt Neustodtl handelt es sich um eine geplante Terrassensiedlung in der
Gemeinde Neustadtl {Abbildung 5]. Die viergeschossige Wohnbebauung ist in terrassierter
Form entlang eines Hanges angelegt. Die Austichtung des Hanges bildet eine Mulde mit sUd-
bis sUdéstlichem Gefdlie, Die sichelférmige Bebauung besteht cus vier gekoppelten
Einzelhausern mitf jeweils acht Wohnungen, an ein Stiegenhaus angebunden {Abbildung é).

Abbildung & Computersimulation der Terrassensiedlurg Nevstadtl

N L Faktor 4 - Team Mayd! + Waliner



Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schiussbericht

Abbildung é: Lageplan Neustadtl

»  GrundstUcksflache 5330,40 m2
»  Verbaute Fldche 11446,00 m? (Garagengebdude 527,00 m? |

# 32 Wohnungen {Wohnnutzfliche 2358,46 m?)

Die vier Einzelhduser sind zueinander um jewells zwel Meter hdhenversetzt (von W nach O
fallend), wobel die beiden untersten Geschosse (Erdgeschoss und 1. Obergeschoss) in den
Hang gebaut werden. Daher fritt das Gebdude an der Hangunterseite viergeschossig und an
der Hangoberseite eineinhallbbgeschossiq in Erscheinung {abbildung 8 und Aobidung ?), Der
Iugang zu den Stiegenhdusern erfolgt jeweils zwischen 1. und 2. Obergeschoss auf Hohe des
Iwischenpodestes.

Faktor 4 - Team Maydi + Waliner o 21



Sehlussbericht Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

£
Aobilaung 7) Neustadil - Schnitt

Die 5330.40 gm grofBe Bauparzelle liegt an der dstlichen Ortseinfahrt der Gemeinde Neustadil
an der Donau an einem nach Stdosten abfallenden Hang. Ein Bebauungsplan ist nicht
erlassen. Die AufschlieBung der Parzelie erfolgt Uber zwet neu zu errichtende ZufahrsstraBen:
Eine zweigt als Stichstralle von der LandstraBe L6017 rechtwinkelig nach SUden ab. An ihrem
unteren Ende werden 15 Besuchersielipldtze enichtet. Die zweite Zufahrt fUhrt parallel zur
Terrassenbebauung an der Hangoberseite vom &ffentlichen Gut abzweigend bis zur vorhin
beschricbenen SfichstraBe. von dieser Strafle sind die vier Stiegenhduser sowie eine
Goragenzeile mit 32 Gberdachten Stellplatzen erschlossen, Das GrundstUck wird im Norden
durch die LandstraBe L&017, im Westen durch eine GemeindestraBe, im SUden durch
Einfamilienhausbebauung und eine Schule und im Osten durch landwirtschaftlich genutzte
Fidchen begrenzt. Nordlich wird ein Fermnwérmeheizwerk emrichtet. Westlich befindet sich der
ortliche Kindergarten. Das Ortszentrum [Kirche, Gemeindeamt, usw.} ist ca. 300 m entfernt.

Aufgrund der groBen Datenmengen wurde fir diese Arbeit nur das Haus 4 untersucht. Die
Ahnlichkeit der vier H&user lassen auch im Gesamiergebnis dhnliche Ergebnisse erwarten.
Daher beschrdnken sich die folgenden Pldne auf das Haus 4 [Abbildung 8).

2 - Faktor 4 - Team Maydl + Waliner



Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schlussbericht

Sémtliche Wohnungen bestehen aus Wohnraum, 2 bis 3 Individualréumen, Kiche, Bad. WC,
Vorraum und Abstellraum. Bei allen Wohnungen wird eine Terrasse jewells Gber einen
wWintergarten erschlossen.

Abbilgung : Neustadt - Haus 4 - 2 Obergeschoss

Faktor 4 - Teom'Moydl +walner 23
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Abbildung 10: Neustadtl - Haus 4 - Dachgeschoss

Abbildung 11: Neustodtl - Haus 4 - Ansicht Nord

Faktor 4 - Team mMayd! + wWallner



Faktor 4 né. Wohnbaou Umsetzung in einem Pilotprojekt Schlussbericht

Abbildung 12: Neustadti - Haus 4 - Ansicht S0d

Jeder Wohnung it ein Kellerabteil und ein PKW-Stellplatz zugeordnet.

Bauwerber st die gemeinnlfzige Wohnungs- und Siedlungsgasellschaft m.o.H. Heimat
COsterreich in Salzburg, Planender Architekt ist Wallner & Partner in ST, Pélten.
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Schlussbericht Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Das Gebdude wird in Massivbauweise (Ziege!, Stahlbeton] erichtet. In der felgenden Tabelle
werden die Aufbauten bzw. verwendeten Bauteile detailiert beschrieben (Tabelle 1)

Tabelle 1; Neustad*l - aAufbauten

|Elau1&II BauteHschlcht Dicke srn U-Werl
Kw1 Wohnungswand srdberiihrend
AFE-Flarte 120 12,00
Klebespachied (WYS) 1 010
Feughlighatsabdichtung (Bimenbahn) 3.0 0.30
Ortbelonwand (B225+70 kg Slahlim3) 2506 3,50
Holzwollelgichtbauplatte (zementgek.] (40) 15 1,50
Gipsputz 15 .50
38 90 0,26
KWz Kallar, Stisgjanhaus srdberithrand - . . .
XP5-Piatte 50 500
Klebespachtel (WVS: 1 .10
Feuchligkeitsabdichtung [BiuTenbahn) 3,0 0.30
Qrtbatonwand (BA00-70 kg Stahlim3} 285 26 50
Holzwollelsichibauplate (zementgeb.) 1408 15 1,50
Gipsputz 158 1,5C
36 80 it 54
T T TR - Winferoartar AnRaniT
Reibouz 2 0,20
(asfasergitier 1 a.1a
EP5-Flatte 120 12,00
Hochlochzegel (WIENERBERGER FOROTHERM) 25 25,00
Gipsputs 15 1,50
38 80 0,23
AW 2 Stiagerhausihsifiantult - KelloriAutaniult -
Reibputz 2 0.20
Glasfasergitter 1 o0
EFS-Platte 120 1200
Feuchtigkatsabdichieng (PE-Fotie} 1,0 G
Oribetonwand (B300+7C kg Stahlm3) 285 28,50
Holzarsloiichtbauplatte (zementgeb ) (40; 15 1,50
Gipsputz 15 1,50
43 50 0,26
W1 WohnungMohnung - Stieg enhaus/Wot - WigafiWiga :
Gipsputz 15 1,50
Hochlochziegel (WIEMERBERGER POROTHERM) 26 25,00
Trinzchaliddmmelatie [Stesnwoile) 30 3.00
Hochleehzieged (WIENEREERGER POROTHERM) 25 25,00
Gipsputz 15 150
56,00 037
2 i SHegonhatrKeller
Gipzputz 15 150
Hochlochrege (WIENERBzRGER POROTHERM) 25 25,00
Trittschalldadmmplatte |Steinwolle} 30 3.00
Oribetonwand {B300+70 kg Stahlim3) 285 28,50
- {Hoizwollsleichibaupiatta (7amanigeh. ] (40) 15 1.5
Gipsputs 15 1,50
51,00 0,45
w3 Wohnung innen tragend .
Gipsputz 18 1,50
Hochiochziegel [WIENERBERGER POROTHERM) 25 25.00
Gipsputz 15 1,50
28,00 1,13
w4 Wahnung)Kallar . B .
Gipsputz 15 1,60
Holzwollelsichtbauplate (zementysb.) (80} 54 &,00
Orbetonwand (B2256+70 kg Stahlm3} 200 20.00
Holzwollel eichtbau platie (zemendgeb.) 180) 50 5,00
Sipspuz 13 1,60
33,00 0,7
L] Kebiar/Kellor
Gipsputz 15 1,50
Aolzwolielechibauplatie (zemeatgeb.] (40115 1.50
Orioetonwand [B300+70 kg Stahlim3) 285 28,50
Trttschalladmmpdatte [Steinwolle} 30 3,00
Crtzetonwand {B300+70 kg Stahlim3) 285 8,50
Holzwoll elerchioaupratte (zementaeb.) (40) 15 1.50
Gipsputz 13 150
BE,00 0,71
GO 1 Wohnung/Waohnung
Zementoz'rich (B300) 60 B,00
Trannlage (PE-Foie) (401 0,2 4,02
Trittschalddmenplalte (Stainwolle) 30 204
Sandausgleich 45 4,50
Ortbetondecke (B350 kg Stahlimad) 200 20.00
33,57 0,86
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Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Schlusskericht

Fartsetzung Tabelle 1

Bautei Bautellschicht el aees i el Dicks cm beWert
GD2 Wohnung/Wintergarten - WinterpartendWintergarten - Wohnung/iKefler
Zementastricn [B300) G0 6.00
Trennlage (PE-Folie) (403 0,2 002
Trittschallddrmmplate (Sleinwalle) 30 300
EPS-Platle 50 500
Sandausgleich 25 2,50
Ortbetondecke (B300+90 kg Suahlm3) 200 20,008
36,52 0,39
fefa k] Keller/Kellor
Zementestrich (B0 8C 6,04
Tranniage (PE-Folig) (4] 0.2 0,02
Orthatondacka (B3G0+90 kg Stahlma! 200 20,0
2602 208
GD4 Tiachboden . S0 T ey
Zementestrich (B300) 30 5,00
EPS5-Platte 180 18,00
Trennlage (PE-Folie) (40) 0,2 0,02
Orhetondeckea (BI0GHE0 kg Stahlim3) 200 20,00
43,07 0,10
GO5S Terrasse/Wohnung S
Betonplatte 5.00
Splittschittung (80) 30 400
Trennlage (~E-Folie) (40} 0.2 G.G2
£FS.Platle 180 18,00
Feuchligkettsabdichtung (PE-Faolie] 1,0 0,10
Gefillebeton (B228) 30 3,00
Qribatondecke (B300+90 kg Stahlim3} 200 20,00
4512 0,19
GD6 Terrasse/Terrusse
Belonplats 5.00
Spatischittung (804 30 300
Trenslage [PE-Fole) {40 0.2 0,02
EPS-Patte 180 1B,00
Feucht greitsabdichiung (PE-Fale) 1.0 @10
Gefalabaton (B225) 30 3,00
Orpatondecka (B300+590 kg Stahlim3) 200 20,00
EFS-Piatte 120 1200
Glasfasergitter 1 G.10
Redbypuiiz 2 0,20
61,42 0,12
Go ¥ {5timgenhaus sl
Terazzo 2,50
Mirtelbetl 4,50
Zementestrich (B3040} 60 6,00
Trennlage (PE-Folig) (48] 0,2 0,0z
Trittschalldammpfatta [Stainwolla) 30 3,00
Sandausgiech 40 4,00
Crbatondacke (B00+30 kg Stanl/m3) 200 20,00
40,02 1,06
Dach Sargdecksl :
Srangfalzziegeloeckunn 4,20
Dachlattung (a=60) 5050 3,00
Cachlattung ra=60) 5050 5,00
Trannlage {PE-Folie) (40) 0,2 .02
Raunschalung 18 1.80
Balken (a=100; 18080 18.00
Glaswollefilz 22em
Polsternoiz (a=60cm) 80050 8.00
Trennlage (PE-Folie) (403 0.2 0,0z
Qribeiondacka (B300+50 kg Stahlim2) 200 20.60
59,84 X1
Dach t iCachraum/AuBenluft
Erangfalzziegeldeckung 4,00
Dachlatung {a=604 30750 300
Dachlatung (a=60) 50050 5.00
Trenniags [PE-Fola; {401 .2 002
Fauhschalung 16 1.8C
Balken {a=100) 1604120 18,00
31,82 2,59
Dach 2 “Twi VAuBenlalt —
Srangfalzriegeleeckung 4,00
Dachlattung (a=60) 3050 .00
Dachlattung (a=60) 5050 500
Trennlage (PE-Fdlie] (401 0.2 GG
Rauhschalung 18 1,80
Balwen (a=100) 18080 18,00
Glaswollefilz 1dcm
Schalung (120) 20 2,00
Gipskaroaplatte 12,5 x 2 2,50
16,32 0.21
Fubboden  |erdhariibrt
Zerrentestnch (2300} &0 £.00
Trennlage (PE-Fale) (40) 0,2 D02
Trittschal-darmpatte [ Stenwolla) 20 306
EFS-Flatte 50 5.00
Sandausgiercn &35 4,50
Fundarentp aite (B300) 300 54,00
48,52 040

Faktor 4 - Team Maydl + Wallner
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Schiussbericht Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

4.2 Standort

In der Tabelle werden die Ergebnisse des Modul | [Standort) tabellarisch dargestellt, Anhand
der einzeinen Fragen bzw. Antworten sind die $tdrken brw. Schwdéchen in Bezug auf die
Standortqgualitéit des Projekt Neustadtl ersichtlich {siehe Tabelle 2},

Tabelle 2: REA - Berichte - Daten Standor:

Standortbewertung: Tabellarische Darstellung der Ergebnisse Prrojekt Terrassenslediung Meustadtl
Gewichtungstyp lindlicher Raum
[Frage [Antwart [Auswertung [ Gewichtung|_Ergebnis K t ]
Infrastruktur B .
Erscihliafung ‘st ein Sremanschluss am Grundstick vorhanden  |vorhancen oder
brw. in welcher Entfernung befindet er sich % Entfermung < 100 m T 4,80% 4,00%
|5t ein Wasseranschluss am Grundstuck vorhanden |vorhanden oder
bzw. in welchar Entfemung befindet er sich 7 Entfemung < 100 m 1 4.90% 4.90%
Ist eirn Kanalanschluss am Grundstick vorhanden  vorhanden oder 1 4.90% 4.50%
bzw. 1 welcher Entfernung befindet er sich ? Entfernung < 100 m i i
Ist eine Warmeversorgung am Grundstick vorhanden oder Fernwimeheiz-
vorhandan bzw. in welcher Entfenung befindet sie |Entfermung < 104 m 1 2,80% 280%  Jwerk wird
sich ? ferrichtet
[ oT— “Erschieiung’ 7 50%
Versorgung In welcher Entlernung befindet sich die nachste < 1km Dorfarzt mit
Gesundnaitsvarsargurng? Hausapotheke
1 1,89% 1,88% und Massage-
zentrum
‘n welcher Entfemung befingat sich die nachste < 0 m Klgingr ADEG
MNahversorgurky {Lebensmittel und Artikel des 1 3.78% 3. 78% Markt bei der
taghchen Gebrauchs)? Kirghe
in welcher Entfemung befindet sich das ndchste =5 km Amstatten und
Einkalfszentrum? ! 1.89% AE89%  vbhs
In weicher Entfemunyg befindet sich die ndchste < FO0m Banifiliale bei
Bank? 1 1.89% 189%  lyor Kirche
Zwigct Verscigung' 5 67%
rBI%duag . In welcher Entfernung befindet sich der ndchste < 700m 1 3.15% 3.15% Jdirckter Nachbar
Kindergartan? L '
In welcher Entfemunyg befindet sich die ndchste < TOGm . , direkter Nachbar
Walksschule? 1 3.15% 315%
In welcher Entfemung befindst sich die ndchste < 1000 m o direkter Machbar
Hauptschule? 1 1,75% 1.73%
In welcher Entfermung befindet sich die nachsie =100 m e Amsteten und
AHS? ! 1.58% 0,00 % Ybbs
In welcher Entfemung hefinget sich die nachste =100 m 0 1735 0.00% Amstetten und
bendshildende Schule? e ! Ybbs
Zwlschensumme "Blldung* 8.03%
Verwaltung -n welzher Enfemung befindet sich das ndchste < 1 Kkm 4 1 409 1 do%; unmittelbar bei
Gemeindeamt? i e der Kirche
In weicher Entfermung bafindet sich der ndchste = 1500 m ‘Gemeinsamear
Gendameneposten’? {Gendarmerie-
. % posten Neustadil
-1 1,26% -1.268% | Ardaggar (5-10
km entfemt)
Zwisch Werwaliung® O 16%
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Schlussbericht

Fortsetzung Tabelle 2

Faktor 4 - Te'orh"Moy'di + Wallner

Standortfragen gesamt

[0e.00% | 67.97% |

Fraizok In welcher Entfemung befinder sich die néchste 15-3km Sporplitze.
Freizeiteinrichtung (King, Bad. Fulballplatz etc.y? Tischtennis,
o 2.68% 0.00% Turner.
Gymnastik,
Fuihalt
In welcher Entfernung befinden sich die ndchsten < 1,5 km Feste und
Kulturangebote? Konzerte
1 2.68% 2 B85 crilicher Vergine
das ganze Jahr
Ober
0 wedcher Enfemung befindon sich die nachsten < 800 m Kircherwart
Gastronomiebetrieha? 1 2.68% 2.68% naben der Kirche
Zwischensumme ‘Freizelt’ _5.36%
Varkehrs- In welcher Entfernung kefindat sich die ndchste =300m Busintervalle an
erschilefung HaMestelle des &ffentlichen Personennahverkehrs Schulzeiten
[Bus, Bahni?  Hauptintervalle bitte im Kammentar angepasst; etwar
angeben. dx taglich.
1 4,20% 4, 20% Machste
Zuganbindung;
Grein odar
|Amsteten
:n weicher Entfemung befindet sich die nichste < 2 km Grundstiick liggt
Hauptverkehrsstraie? direkt an der
Art der Stralie bitte im Kommentar angeben. Landesstratie:
L 9.60% 980%  |altobahnanschiu
& in Yobs una
Amstetten
Zwischensumme 14,00%
Bausubstanz Ist am Grundstick fir Wohnzwecke adaptiedbars keine Bausubstanz
Bausubstang vorhancen? [ a [ 7.00% 0,005
Zwisc 'B hstanz’ 7 00% 0,00%
[Gesamtsumme Infrastruiiur P ro00% | s072% |
Standeorthewertung: Takellarische Darstellung der Ergebnisse Projekt Terrassensiedlung Neustadt|
Gawichtungstyp landlicher Raum
[Frags [Antwort “[Auswertung| Gewlchtung| Ergebnis K $ |
Topographis o RN
Wind Schitzen Sie die Windwirkung auf das Grundstick [mittel
o 9 a 525% 0,00%
[Grinraum Ist in der unmittelbaren Umgebueng Grinraum ja landcher Raum
vorhanden? mit langhwirt-
1 3.00% 300% . hafticker
Nutzung
Orisntlerung Ist dig S0dorientierung der Hauptfenster des ja
Gebdudes miglich? Bet Unmdglichkeit bitte naher
efgutern [z.B. infalge des Bebauungsplanes. .
anschliebender Verketrsfidchen, der Situisung des v 4.30% 0.00%
Grundstickes)
Larm Ist eine Beeintrdchtigung durch Lanm gegeben? méfige Beaintrachtigung Spielplatz,
Venursazher bitte im Kommentar angeben {z.B. N Schule
Autobahn, Bahn, Industrie. Freizeiteinfichtungen, o 3.00% 0,00%
Leftungsaniagent
Llcht Ist eing Beeintrachtigung durch Licht gegeben? keine Beemtrichtigung
Werursacher bitte im Kommentar angeben (z.B. 1 1.50% 1,50%
Leuchtreklame, Flutiichtantage)
Luftschadstoffe |Ist eine Besintrichtigung durch Luftschadstoffe keine Beeintrachtigung
gegeben? Verursacher bitte im Kommentar 1 300% 30%
angeben {z.B. Geruch, Staub, Abgaso)
Baugrund- Gibt es Hinweise auf schwiarige Bodenverhélinisse |keine Gefahrdung
verhilthisse {Hangrutschungen, Sumpf, Felsen), erhohton
Grundwaszserspriegel oder Verdacht auf 1 3,00% 3.00%
Bodenkontarmireerung? Art der Gefahrgung bitte im
Kermmentar angeben.
Gafahiren- : Besteht eing Gefdhrdung durch Hochwasser kein Gefdhrdung
ipotentlat Lawinen, Muren oder Steinschlag? o o
' Art der Gefahrdung und Erzutarung bitte im 1 6.75% 6.75%
Kommentar angeben.
|Gosamtsumme Topographie 30.04% 17,25%
Standartfragen gesamt Projek: Terrassensiediung Neustadtl
Gewichiungsiyp tandlicher Raum
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Schiussberichit Faktor 4 nd. Wohnbou Umsetzung in einem Pilotprojekt

6.2.2 Erkenninisse

Die Ergebnisse des REA werden in Berichten zusammengefasst, Die grafischen Ergebnishidtter
bieten einen Uberblick Uber die Bewertung des Projektes in den einzelnen Kategorien
(Module).

Da es sich bei dieser Gesamtzahl {Abbidung 14} um einen Durchschnittswert aller
untersuchten Kriterien handell, k&nnen anhand dieses Werles keine konkreten Aussagen zu
den Teilthemen des Projekfs getroffen werden. Von den méglichen 100% werden beim
Projekt Neustadtl 68.0% erreicht. Das bedeutet, es wurde ein GroBteil der Fragen qus Sicht cler
Ressourceneffizienz positiv beantwortet, 0% stellen den .Okologischen Standard" dar, 100%
ware die absolute Ubereinstimmung mit allen vorgegebenen Zielen. —100% wirde bedeuten,
dass keine der gestellfen Fragen positiv beantwortfet wurde, Sehr dligemein kénnte man
sagen, dass das Projekt Neustadtl mit 68.0% von max. méglichen 100% aus Sicht der
Ressourceneffizienz gute Standortvoraussetzungen mit sich bringt.

Um detailiertere Aussagen zum Standort freffen zu kénnen, missen die Ergebnisbldtter
genaver befrachtet werden. Anhand der Kriteriengruppen (z.B, Infrastruktur, Topografie} kann
in den grafischen Ergebnisbldttern abgelesen werden, welche Gruppen das Ergebnis positiv
bzw. negativ beeinflusst haben. Beim Modul Standort betfrégt das Ergebnis der
Kriterlengruppe Infrastruktur 50.7% bei méglichen 70% (Abbildung 13). Das sind 72,4% der manx.
méglichen 70%. Die Gruppe Topographie erreichte 17.3% bei méglichen 30% (57.7%)
{aobildung 7). Die infrastruktur hat das gute Ergebnis der Topographie im Gesamtergebnis
nochmals verbessert,

Iuletzt kénnen anhand der grafischen Ergebnisbldtter Einzelkriterien gegenlbergestellt
werden, (z.B. erreicht der Bereich Verwaltung nur 0,2% bei moglichen 2,7% (1,35%). Hingegen
erreicht der Bereich VerkehrserschlieBung 14% bei méglichen 14% {Abbildung 4}}. Daraus I1&sst
sich erkennen. dass im Bereich der Infrastruktur der Bereich Verwaltung nicht optimal
erschlossen ist.

Um konkrete VerbesserungsmaBnahmen ableiten zu kdnnen, mdssen die tabellarischen
Ergebnisbidtter herangezogen werden. In den tabellarischen Berichten des REA sind die
Einzelkriterien mit den jeweiligen Fragen. Gewichtungen, Antworten und evil. Kommentaren
angefOhrt. Z.B. ist das Fehlen eines Gendarmeriepostens, in entsprechender Entfernung, der
Grund fir das durchschnitfliche Ergebnis im Bereich Verwaltung.

Dadurch kdnnen konkrete MaBnahmen zur Verbesserung des Standoris ermitteit werden, um
Grundlagen fUr Infrastrukturptanung bzw. raumplanerische MaBnahmen zu schaffen.

Das Projekt Neustadtl hat aus Sicht der Ressourceneffizienz gute Standortbedingungen.
Verbesserungspotential im Bereich der Infrastrukiur besteht bei Einkaufszentrum, AHS,
berufsbitdende Schule, Gendarmerieposten oder Freizeiteinrichtungen.

Die Gewichiung der Einzelfragen sind in der Tabelle 1 ablesbar, Die Summe aller
Gewichtungen eines Moduls ergeben immer 100%. Die einzelnen Kriteriengruppen sind
unterschiedlich gewichtet. So ist im Modut Standort die Infrastrukiur mit 70% gegenUber der
Topographie mit 30% gewichtet, Dieses Verhdltnis ist variabel je nach Gewichtungstyp. Bei
Neustadtl ist der Gewichfungstyp .&ndlicher Roum”. Bei urbaner Umgebung betragt das
Verhditnis 60/40, im Ballungsraum 50/50.

Die funf Module sind mit jeweils 20% gleich gewichtet.

Die Gewichtungen sind keine festgeschriebenen Werte, sondern unterliegen einem Prozess
der Verdnderung. Je nach geselschafflichen, &kologischen und  &konomischen
Rahmenbedingungen sind die Gewichtungen von Zeit zu Zeit anzupassen.

Der REA liefert mit seinen Berichten beim Modul Standort unterschiedliche Informationean.
Einerseits werden Schlusse bezlglich der Ressourceneffizicnz des jeweiligen Projekts
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Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schlusshericht

tendenziell dargestelit und mit anderen Varianten bzw. anderen Projekten vergieichbar
gemacht. Andererseits kdnnen Einzelkriterien Informationen fir Nutzer, Bauher, Gemeinden,
Raumplaner und Architekten liefern. Die Anspriche an die Infrastruktur eines Einzelbewohners
sind anderes als die einer Jungfamilie oder eines Pensionisten. Aus Einzelkriterien wie
Bildungseinrichtungen, Verwaltung, Anbindung an den &ffentlichen Verkehr usw, kann jeder
die fUr ihn wichtigen Aspekte ablesen. Die Einzelkriterien liefern auch Informationen Uber
notwendige Investitionen bei der Infrastruktur [Gemeinden, Raumplaner, Bauherr) bzw. Ober
die Qualitdtsmerkmale durch topografische Gegebenheiten (L&rm, Llicht, vorhandener
Gronraum, Wind, Sidorientierung, Baugrundverhdlinisse).

Durch die grafischen und tabellarischen Ergebnisblatter ist sowohl ein schneller Uberblick, als
auch eine Detailinformation maglich. Dies entspricht auch dem Anspruch der einfachen
Hondhabung des Programms. In Bezug auf die Ressourceneffizienz weist der REA durch die
Antworrméglichkeiten und das dreistufige  Auswertungssystem in Verbindung mit der
Gewichiung eine ausreichende Genavigkeit auf. Eine weitere Detaillierung wlrde den REA
zu Lasten der einfachen Handhabung verschlechtern,

Ein weiterer Vorteil des REA ist der modulare Aufbau. Dieser erlaubt es, Projekte in einem sehr
frtdhen Planungsstadivm, in dem noch nicht alle Informationen verflgbar sind, auf ihre
Standortqualitét hin zu Gberpridfen. Bauheren, Gemeinden, Bautréigern und Planem haben
die Mdglichkeit. verschiedene Standortvarianten zu prifen und zu vergieichen.
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Tabeaile 3
Planung-Bewsrtung; Tabellarische Parstellung der Ergebnisse {Projeki - Termazsansiediung Noustadif
i - Gewichmni?g Mehrgaschossigar Wohnbau
Frage . Antwort Asumwertung Gawlchtung| Ergabnis_{Kommentar -
Gabiugaplanung - o T
{Ganauds- Wurde das Mal der haulichen Nutzung der 12 H keine
lerschilessung Bauklasse entsprechens and im Rahmen der | gesetzhche
gesetzlichen Verordnungen oplimal genutzt 1 3.00% .60 WVarcronung
iGruadfliche, Geschohfldcnanzahi,
Baumassenzahli?
Wwuroe auf aune optimale Ausnutzung der i3
Erschlielungsflache (Gang + Stegeahaus)
geachiet? . .
[FlLghrweglange = 40 m vorn Sliegenaniait bis zum 1 3.00% 3.00%
weitest entfernten Punkt der Waonnung, Breite der
Stiege und (Gange eic.]
Wurde aul eine nutzer- und energiegerschte Eingang vom Gehglelg ins kein Lift
Gestaltung des Eingangstereichas gaachtes? Stisgenhaus. Lift beim [worhancen
Stiegenantits, Stisgenhaus
jedoch nicht vom © 3.00% 0.00%
Hauseingang einsehbar
Wid auf eine nutzer- und energistechaisch dirgkte Belichiung £G wegen
pinstige Belichlung des Stiegenhauses gaachtat? Hanglage (oar
1 3.00% 3.00% Stiegenspinde:
heleuchtet
Fi 12000 - §.00% -
i
Barrlerefredes Baven (Wurda auf einan nutzgarechten Niveauunterschied |ja, kein Nivesuvunterschred Hauseingang
zwischen Gehsteig und Hauseingang/Lift bzw. Lift jedocn af
and Wohnenhen geachier? ! 2.00% 300%  zvdschon
codest
Wurde au! die behinderengerechte Adaplierbarkeit {nein
ZuTinces! einsr WoRneiaheit pre 30 Einnaiten
geashtel {Turdurchgangslichten »= 80 cm, -1 3.00% -3.00%
Bawegungsfdchenradius »= 150 om, W »= 155 «
215 oyt
Zwisch ‘Barrinrwiraiast "1 BO0% . f o EI%
0
[Crientiarung ¥Wurte in Bezug aJf die Belicntung 2er Waohn- unct [Waohn- und
Aufenthattardume auf eine ghnstige Orienteung | Aufenthalisrauma Sod- ] T 3.40% 5,40%
geachtet? Weast i
Wird dis Wohngualitit derch Lamiguellen im Die Aufenthaltsrauma Spielplatz,
Bereich der Aufenthaltsrdume vermindart? origntleren sich zu eirem . Schile, Im N
Hof ader Freiflacha mit o 330% 200%  Neane
Lirmeirdluss
‘Wiro die Wehnqualitdt durch Sichteinschrinkungen |nein
infolge der Machbarverbauung gemindert? 1 3.30% 3.Aa0%
Zwhsch “Ottentierung: 10.00% 5.70%
1]
LALBananizgan ‘Wie hoch ist der Anteil der zugeardnetan Stelislatze[ 1.2 bis 1.7 . .
innerhale einer Entternung von 30C m? v 2.00% b.00%
‘Wurde auf aine entzprechends Errgichbarkeit der  |ungeschiitzter Weg, 0 2 00% 0.00%
Slellplalze geachiet? ‘Wedldnge water 100m | X
Welcna Form dar Steflpdiize wurde gawdhit? Fluggach 0 Z,00% 0.00%
wlach T . . E.00% 0.00%
! C
Flawibilat Besteht die Maglichkeit von ia . [ ohnungs-
Wehnungsy erdnderungen dber die derzertigen i zusammarn-
Granzen? Voraussetzungan: VW ohnungstrennwéngde legung dbers
s05en nicht tragent sein. die Restitachen missen 1 3,00% 3.00% [Stieganhaus
das Mindestraumprogramm erfullen,
Versorgungsleitungen solten variabel sain.
Wurden Installationsschichte engeplant bzw. ein Inslallatignschacht pro
befincan sich die Nazszallan im Baneich {< 3,6 m} ssamtsumme Gebiudeplanu 40.00% 18,70%
der {nslallalonsscndchte? |
Zwischensumme 'Flexibititaet’ 6.00% 3,00%
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Der REA bietet mit dem Modul Standoert die Moglichkeit, verschiedene Standorte im Hinblick
aut die Ressourceneffizienz vergleichbar zu machen. Dadurch kann die Qualitdt eines
Bauvorhabens bereits in einer frihen Planungsphase Uberprift und evtl, Fehlentscheidungen
vermieden werden.

Voraussetzung fur ressourceneffizientes Bauen ist, das nur entsprechend einem Oberpriften
Waohnraumbedarf gebaut wird. Daher ist in jedem Fall vor der Bauentscheidung zu
Uberprifen, ob der Baubedarf nicht eventuell aus einem vorhandenen Gebdudebestand
gedeckt werden kann. Auf Grund der vielfdltigen und der sich sténdig andemden
Randbedingungen war es nicht mdglich, die Bedarfsprifung in die Struktur des REA
aufzunehmen.

4.3 Planungsgrundiagen

in der folgenden Tabelle wird das Ergebnis der Gebdudeplanung beim Projekt Neustadtt
dargestellt. Verbesserungspotential st vor allem beim Barmierefrelen Bauen und den
AuBenanlagen erkennbar {Tabelle 3}.
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Fokior 4 nd. Wohnbou Umsetzung in einem Pilotprojekt

Schlussbericht

6.3.2 Ergebnis Neustadtl - Wohnungsplanung - tabeliarisch

Das Ergebnis der Wohnung 1 ist in der folgenden Tabelle detailiert dargestellt.

Verbesserungspotential

bhesteht wvor

Raumproportionen (Tabelle 4).

allem bei

Tabelle 4: REA - Berichie - Daten Planung — Wohnung |

den RaumgrdéBen

Geawlehiungstyp

‘Wohnung mo Indivicuatrdumen

Planung-Bawertung: Tabellarische Darstellung der Ergebnisse

Projakt Meustadt! an dar Donau
‘Wahnungsbezeichaung

Faktor 4 - Team Maydl + Wallner

Anzahl der 0
Individualriume fir Mutzilache der Whyg in m? 8166
alne Parsan
Anzah! dar Z
indivicualraume fiir Gewichtungsfakior cer Whg 12,87%
|zwel Persunen
’ Frage A Auswertung] Sewlchtung| Ergebniz [K
Wohnungsplanung
‘Wahnungs- Erschliabungsfaktor = &%
arschilassung VerkahrslachaeW ohnnu'zflache $x100) [%]
Werkehrsflache: Voraum Inneflur, Gange, Stiegen - .
elc Weohnnutzdidche samtliche Raume inklusive ! 5.50% 0.50%
Loggien, jedsch ohne Temassen und Balkone
Muss der Wohnrawm oder andera Inaividualrauma  [Nain, keiner
aul cem Wag Wohnungstire-indlvidoalraum 1 0,50% 50%
curchouert werden?
Miszen neber cem Yormaum noch andere Raame  |ja
aul der Weg WohnLngstire-Kiche durchcuar -1 0 53% -0,50%
werden® :
Zwlschansummnag .- -4 50% 1 00% -
FlewibHititZonterung {Besieht diz Moglichkei der Nuzungsanderung Ja .
’ =ines oder mekrerer Rdume? ! £,004 DA%
Wurde auf eine erisprechence thermische nan
Zon.erung beim Gruncriss geachte:? | themischa -
Trennurg ver Wam. % ohn-; und ¢ 0.003 0,02%
KalSchlafibereichen}
Wurde auf eine entsprachends CriantisrLng der Ja
Wonnrdume geachiet? z.8. ALarichiung des q 0403 0,30%
Wohnberaizns SLc-West arc.
Zwischensumme Flexibiliat' 1,660% 2 T0%
IRaumgrissan Wwohnraum  Flacne (fur 2 Personen) = 26m? {+ 2m?|Figcha = kleinerigriiler als . -
. filf jeca warare Parson; Fiache 110% - €.50% -0.50%
Kucke Flache ifir 2 Persoren) = 6m2 (+ Im?fiir  |Fliche = klainerigrider ais - .
e weitare Parson) Flache £10% - 9.50% +0.50%
Jad: Flache ifir 2 Personen; = 4m? {+ r’ flr pada |Fldche = kleinergrilier als _
{weiters Person) Flache $10% -1 1 asi% -5,50%
Zwisch grofen’ 1.50% -1,50%
[Ravmproporticnen Wahpraum: Ztandardbreite: = 3,0m; Brenta <30 rm pder Tigfe = 4 0 age; o
Stancardefe < 6.0m B0 m - 5% 0.A0%
Kiche: Standardbreiter = 2,1 m; Standargtiefe: < |Stanoardgrinan
BEEm gingahaitan Y 0-40% 0.00%
Bad: Standardbreile > 1,5 m; Standardtiefe: < 3.0 (Standaregrbten o D400 0.60%
™ aingahaltan e e
Varraum® Siangarchrete = 1,3 m: Stancarctiefe: = |Sreite < 1,3 m ooat Tafe = N
40m 4.0 m -f ©.40% b 40%
F progortionen 1.60% . H(%
Individualraum 2 Incividularaum fi- 2 Parscnan: Flache = 14 bis 16 |Fliche = Flache £10% .
Fersonen m* : 1 | 040% 0.40%
Incividualraam fir 2 Personen Standardare-ta: > [Brevte «< ¢ 5 m oger Tiefe .
2.5 m; Stardardtiefe < 5,5 55m - 0.30% -0.20%
Wie ist das WC bzw. Bad vom wiaividualtaum acs |ghne Thrchguerung eines o .
arraichtar? W ohnraumes = 0.30% 1.00%
Zwisch Inghidaal 1.00% 0.10%
trecih z Indivizularaum fur Z Personen: Fidche - 14 bis 18 |Fache = Flache $10% :
: %
{Parsonan m? 1 004 0.40%
Indiviauairaum fir 2 Personen: Standarabraite. = |Breile < 2,5 m pder Tigle = + 0.003 0.30%
2,5 m Standardtiee: < 5.5 m 55m B : il
Wig ist das W bzw. Bac vom Individuaraum aut |ghre Durchguerang eimnes o
&rre-chbar? Wahnraumes 0 3,003 0 30%
Zwl [ 1,00% 1.10%
Gesamtsumme Wah
m 'ahnung 7.60% L6.40%

und den
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Schlussbericht Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

6.3.4 Erkenninisse

Das Gesamtergebnis der Planungsgrundlagen (siehe Abbildung 14} liegt bei 18.4% von
maglichen 100%, im durchschnittlichen Bereich.

Die Gewichtung der Gebdudeplanung betrégt 40% und die Gewichtung der
Wohnungsplonung 60%. Beim Projekt Neustadtl wurde das Hous 4 untersucht, Bei den
Ergebnissen wird nur die Wohnung 1 und die Gesamtergebnisse préasentiert, da die
Prasentation der Einzelergebnisse aller 8 Wohnungen zu umfangreich ware, und die
Wohnungen sich nicht wesentlich voneinander unterscheiden,

Gebdudeplanung:

Das Gesamtergebnis der Gebdudeplanung (siehe Abbildung 15) betrdgt 18.7% bei
méglichen 40% (47%). Damit liegt die Gebédudepianung aus Sicht der Ressourceneffizienz im
positiven Bereich. Allerdings besteht mit den restichen 53% noch Verbesserungspotential. das
vor allem beim Barrierefreien Baven und bei den AuBenaniagen, aber auch bei der
GebdudeerschlieBung. der Flexibilité&t und der Orientierung zu orten ist,

Wohnungsplanung:

Das Gesamtergebnis der Wohnungsplanung betrégt -0.3% bei mdglichen +60%. Dieses
durchschnittliche Ergebnis ist die Summe aller 8 Wohnungen {Tabelle 5). Wie bei Wohnung 1
in der ersichtlich ist, sind es vor allem die Raumgrdéen und Raumproportionen, die das
Ergebnis negativ beeinflussen.

Die im REA festgelegten Grenzen fir diese Kriterien sind méglicherweise noch anzupassen.
Grundsdétzlich ist das Festlegen von RaumgréBen und Raumproportionen aus der Sicht des
Architekten problematisch. Andererseits ist aus Sicht der Resscurcenefiizienz eine Begrenzung
{semi-quantitative Bewertung) auch dieser Parameter sinnvoll. Méglicherweise missen die
Grenzen weiter gefasst werden. Vergleiche mit weiteren Untersuchungen anderer Projekte
ergeben werden zeigen, wig sinnvoll die momentanen Grenzen sind.

Bei den individualrdumen, der Flexibilittit/Zonierung und der WohnungserschlieBung besteht
noch weiteres Verbesserungspotential beim Projekt Neustadtl (Tabelle 4). Die Einzelergebnisse
der anderen Wohnungen gleichen dem Ergebnis der Wohnung 1.

Grundsétzliich ist die gudlitative Bewertung von Entwurfskriterien problematisch. Diese lassen
sich schwer mit ja oder nein, bzw. mit 0-1, +1 fragen beweren (z.B.: ,Wurde auf eine
entsprechende thermische Zonierung beim Grundriss geachtet (thermische Trennung von
Warm- {Wohn-} und Kalt- {Schiaf-) bereichen}." Antwortmaglichkeiten: ja — nein. Diese Frage
bzw, die entsprechende Antwort ist grundsétzliich sehr aligemein gehalten, Die Beantwortung
setfzt Fachwissen voraus, und stellt nach Ansicht des Verfassers eine subjektive Einschdtzung
dar,

Trotzdem eméglicht die Methode eine rasche, Ubersichtliche und nachvoliziehbare
Beurteilung von geplanten Wohnbauten. Der Planer kann schon in der Entwurfsphase
Schwachstellen und Verbesserungsmoglichkeiten herausfiltern. Aber auch Laien kénnen mit
den Ausgabeprotokollen die Gebdude- und Wohnungsplanung kritisch hinterfragen. Dem
Bauherren bzw. BautrGger bietet der Modul I Planungsgrundlagen auch  ein
Kontrollinstrument fr die Arbeit des Architekten,

4.4 Baustoffe und Konstruktion
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Schlussbericht

Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

6.4.2 Ergebnis Bauleile - Gebdudeherstellung - fabellarisch

Die Ergebnisse der einzeinen Bauteilberechnungen werden im Bericht Gebdudeherstellung
usammengefasst (Tabelle 7).

Tabelle 7: REA - Bericht Gebdudehearstellung

1 Gebiudeherstellung Projekt Terr ledlung Neustadt!
Adresse JakabstraBe 24
- 0t . L 3,323 Meustadtl an der Donau
Stoff- und Energieverbrauch Echacwirkungan Koasien
Basteile Iotcke  Jowwicnt Ju-wrt . A = acr {Kostan
cm b Wim TR ki gt ki | i BOY ke POA ky COd kg PO kg ERY g
K 204 807 20 0.26 20.41 (Reparatur 1.222 345 O B82 O O dr ool of O o © 5317
Gesamt 14 888 503 & 4872 o] o O; 0] 0] 4] 0o 33,330
112,24 |Reparatur 6.258 2.040 O 3277 0] 0] 0 9] 9] 0 @4 0 438590
£t . 1, .
w2 36,9 65120 0,54 Gesamt a7.212 3.550; 0 26245 0] ol 0 O 9] 4 0] 0 205 987
awls 188 0,00 0,23 28,79 |Reparatur] 4.330 0 4 1028 ©f O 0O o O O 4f O ?1.298
Gesamt 20 582 2.886] 4 15733] ol o o of of o 0] 134.717
awlamw 388 0.00 0,23 102.24 Reparatur] 4908 O 1 1.184| m 0] 0 O a0 O 4 36.0440
Gesamt A5 B75 3323 0 181170 0Of o o O G 0 0 @0 178.153
awln 288 .00 0.23 76.80 |Reparatur 3.733 9 0 G661 OF 0| o @ 0 9 9 0 26,966
Gesamt 26.604) 2488 O] 13556) o] o) o] of @ 0] O 0O 133301
2913 [Reparatur 1.424 o a 337 0] o 0] ) o 6 o 0O 10.268
awiain Z 38.8 .00 .23 -
) Gesamt 10,164 M7 0 5162 0] 0] 0l 0] O] 0 0o o 50.754
w2 43.9 656.40 0.26 42,29 |[Reparatur 2.B53 707 o 1287 0] Q] 4] 4] 0 B o © 21.231
Gesamt 35,454 1.478] 0 10314 0O O 0] 0 0 0] @ @ 93,144
- 56 0.00 0.37 3951 [Reparatur] 2726 0 0 213 o] O 0. 0l 0of o 0o © 16,397
Gesamt 25840 2.5668) O 11769 0O O 9 9 0 of H 4§ 20 403
T 56 0.00 0,37 85 88 {Reparatur] LR=ra 1 0 463 0 0] 0 o) Ol 4] 0f 4 A5 Gdd
Gesamt 56,380 55831 0 255858 O O O of O] of 03 0 174 786
iwlc 56 0.00 037 27,33 |Reparatur] 1.886 a0 147 o] o o ol of af 4o 4 11.342
Gesamt 179473 1776 0 8441 ™ o O O O 0O O O 55617
iwid 55 o.00 0ar 138.13 [Reparatur 5.532 9 0 745 o 0| of of o 9 o 0 57.324
Gesamt S0.687 978 O 41146] 0] o o o o G O 4 281.085
" 56 480,00 0.40 1469 |Reparatur] 1.155 136 @ 206) 0] o o B O 49 0 © £.098
Gasamt 13.776 1.153] O 4601 O] 0] O @ O] ) g o 30.922
wd 28 .00 113 245,26 |Reparatur] 16.076 00 1007t O] o O] 0] G 0 a o 85,631
Gesamt 41.788 Feri| 0 36578 0 ol 4] o] 0 0 o of 313333
i 33 48000 870 £5,82 |Reparatur 5.501 1.224| 0O 1406 0] Of 0] O] 0o O O O 25713
Gesamt 46 350 5122 136580 O] o o0 af 0] 0] & O 85,006
. 8,53 |Reparatur] 884 285 1 Mol o o ¢ 0 4] o o] 0 6089
s 66 (138800 0T +
Gesamt 13,855 475 O 3392l of o o @ 0 0] 0 o 25,204
qat 33.52 | 630,18 0.86 454,96 {Reparatur 23.723 O] o 3143 0] 0O 0O O3 O3 O 0 47.771
Gesamt 3a51.751 0 0 75324 ol o of O 9 O O O 557,324
gd2 s652 | 630,18 0,39 83,02 |Reparatur] 3.874 0 0 T44) O] O o o o] 9] o 4 B.717
Gesamt 52,413 O 0 14533 o o O Oy O 0f 0f 0 101,700
943 2602 | 630,18 208 26,47 (Reparatur] 000 a0 147 of B 0 Of O] 4O Q4 1.588
Gesamt 18.515% L] ) 4204 o o 6] Of O O 0 O 26.470
gdd 4302 | 605,18 01g 161,65 [Reparatur] 5510 a0 2071 o) o o o o o g o £.062
Gesamt 110.383 g a A3y of ol ol of 0 o 0 0O 143 464
41,05 |Reparatur 8463 o o 618 0O 0] 0] o) o O o O "]
431 74, 4.1
gd5 8,12 | 67463 013 Gesamt_| _33.302 o of &vsrl of o o| o of o o of 28735
41,05 |[Reparatun] 1.628 oo ongl o] ol O] Q] @ 6 o © G 465
5 B1.52 | 67463 G2
g¢ Gesamt 34.506 Gl 0 00290 9] of ol 4] 4] 0] of & 51,662
4512 |Reparatur 4.492 oo 688 0| O O] O] @ 4 6] b 4.738.
. A . :
Egid? 4002 | 780,13 106 Sesamt 42.640 M 85400 of op ol ol O] O 0] O £5.272
Egda 1657 | B3o.ig 39 30,08 |Reparatur 1.440 U 270l 0] 0] 0 0] @] O] @ 0 3158
Gesamt 22514 0] 52800 0] 0 0f 0] 0] 0 4] 0 36.848
Gach 76.02 1 48018 019 27,45 {Reparatur, 7153 180, 0O 2857 o] o o o Df 0 4 O 108.437
Gesamt 24 641 1.501] 0 a7ve3al O] O 0O O] Op 9 O 0 174.124
dach 1 28.1 240 253 247,93 {Reparatur 1.017 41541 O A164| O] O] 0] of O] O o O 4
Gesant 4,522 17.482] 4 139683 o Gl O] Op O O 0l O 1]
dach 2 45,2 4.80 0,20 21 Raparatur 2170 577 0 3513 O] 0 0] Of 4O o O A9 122,450
Sesarmt 12.229 2470 @ BEA7| o] 0 O Ol 0] 0O QO 8 174,943
funboden b 4652 | 870,14 0.40 178.81 |Reparatur G458 [ 1608 of 0 G O o of 9 @ 18.775
Gesamt 169. 651 O 4 10874 of o O O O 0 0 0 331,632
fLRnoden u 4852 | 870,12 .40 61.44 |Reparatur 3249 o 0 552 4 0] ) ol o o o o .451
Gesamt 58.203 ol a 373 O] 0 o] o] 0] G O 0 113.871
Summe Reparatur 140.375) 9.663] O 33.536] OF O U] O o 0 o @] 3706468
Gesamtsumme 1.553.333] 71.053] o] 4449730 of a| ] o o o] o ol 3.706.466
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Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Schlussbericht

6.4.3 Ergebnis Baufeile — grafisch

Cie folgenden Abbildungen setzen die Ergebnisse aus den vorangegangen Tabellen in
grafischer Form um. Sie stellen jeden Bautell getrennt nach dkologischen Kennwerten dar.
Hier werden Schwachstellen eines Bauwerks in Bezug auf die verwendeten Materialien in
Ubersichtlicher Form dargestellt. Jene Bauteile, die das Gesamtergebnis negativ beeinfiussen,

sind hier einfach zu erkennen.

Grafische Darstellung der Ergebnisse (Zusammenfassung}

Mi-Abiotisch
Frojek: Ort Gebiudetyp
“errassensisdiung Neustadt 3333 Meusiadtl an der Donau Mehrgeschozsiger Wohnbau
Fro m* Bautei! in kgfm?® Fiir das gesamts Gobduda
[gim] g}
sowd []re e
kw2 I
awls j 30.962
aw'lotw D 35675
awln D 0 e
AWZ E an a4
rwt |:| H
Wik [
rmlz :| 17
rwia :l &0 567
w2 [Jrarr
w3 |: 1786
et [ Jasne
w3 D AR
1 [ —pe
Grafische Darstellung dar Ergabnisse (Zusammenfassung)
Mi-Abiotisch
[Frojest Ort [Gebaudatyp
Tarassens adiuig Naustadt| 33231 Neustadi] an der Donau Mahrgeschossiger Wehnbau
Pra m' Bauteil in kg/m® Flr das gesamie Gabiude
[kgrm’) [kg]
gc2 D 62415
223 |:| [ERE
g4 [REES]
g ’: 23302
qds D .56
ad7 ’_] FEET)
ada j FER ST
cach Teass
cach 1 ﬂ 4525
vach 2 [ 1z ae
fubooen b [ e
fullbooen L I:I LY
awlotn £ U 19115

Abbildung 17: REA - Bencht 3auteile - sl abiotscr - grafisch
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schlussbericht Faktor 4 néd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Grafische Darstellung der Ergebnisse {Zusammenfassung)

MI-Biotisch
Projaki it Gebaudetyp
Terrassensiediung Neustaat] 3323 Neustadtl an der Donau Mehrgeschogsiger Wohnbau
Pro m* Bautetl in kgim? Fir das gesamte Gebiude
[kgim] fg]
e D [ila
kw? 3.665
awls l:l s
awlo'w ]
aw'n i 7 aBg
w2 |:| R
it [ Jases
iwlb [ e

[1om
j 8.078

65
B = -
@ - o
a3
58

w1d

E—
v — —

adl a a

b3
B
B

Grafische Darsteliung der Ergebnissa (Zusammanfassung)

Mi-Biotisch
Projeks Ort |Gebaudstyp
Tarassansiadlung Neustadil 3323 Weustadtl an der Qonau |Mehrgeschossiger Wohnbau
Pro m* Bauteil in kgfm? ‘-[Fl'.ir das gesamte Gebaude
ilkg/m?] xg]
gdz o o
gdd o n
gadd a a
gad o a
gdB 1] o
ad? b [
qdé 2 G
dach .50
dach 1 o
dach 2 D 247
fuiooden a °
futboden u 1 c
awlow 2 - a3 E ST

Abbildung 18: REA - Bericht - Bauteile - M: bictisch - grafisch
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Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Schiussiericht

Grafische Darstellung der Ergebnisse {(Zusammanfassung)

KEA-Harstellung

Frojekl ort Gebdudetyp
Temassensisdiung Neustadt! 3323 Neustadtl an der Donau Mahrgeschossiger Wohnbau
Pra m® Bautefl In kg/m? Fiir das gesamte Gebivde
[kWhim?] [kwn]
Ewl Jaem
[ R
awls l:l 15733
awlonw 115117
aw’n : 13.556
awz __. R
o R
b [ Jesws
wlc I:I B4
iwld 41,145
[ ] 4.0
wd e
o [[3
o1 | e
Grafische Darstetlung der Ergebnisse {Zusammenfassung)
KEA-Herstellung
Projak: Ort Gebaudetyp
Tarassensiadlung MNeusiadil 3323 Meustadtl an der Donau Mehrg Wohni
Pro m* Bauteil in kg/m? Fiir das gesamte Gebdude
[khym] [KWh]

qach

dach 1

dach 2

fuftboden b

fulboogen v

awloiw 2

Abbildung 1% REA - Bericht - Bauteile - KEA - grafisch
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Faktor 4 né, Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schlussbericht

6.4.4 Erkenntnisse

Grundsétziich unterscheidet sich das Modut Il Baustoffe und Konstruktionen von den ersten
beiden Modulen in der Art der Bewertung. £5 handeit sich dabei um eine guantitative
Bewertung., welche absolute Zahlen als Ergebnis liefert. Diese sind einfacher als bei
quditafiver oder semi-qualitativer Bewertung mit anderen Projekten vergleichbar.

Zur Berechnung der Materiglintensitdt und des KEA absolut wird die gesamie
Gebdudeherstellung zu Grunde gelegt. In der unteren Hdlfte der Grafik (Abbildung 23} erfolgt
die AufschlUsselung pro m? Nutzfldche, Diese Werte sind vergleichbar mit anderen
Wohnbaouprojekten und bilden ein wesentliches Beurteilungskriterium der Ressourceneffizienz
eines Projekts. Der weiBe Balken unter den jeweiligen Werten/m? stellt einen &kologischen
Standard dar. Diese Werte wurden aufgrund einer Studie Uber Wohnbau in Osterreich
ermittelt. Um eine Beurteilung der Abweichung von diesen Standardwerten freffen zu kdnnen,
mussen noch mehrere Projekte mit dem REA untfersucht werden, um Vergleichsdaten zu
erhalten.

Anhand der Werte ist ablesbar, dass Neustadt bei Ml abiotisch und dem KEA im Bereich der
Standardwerte liegt. Der bictische Stoffverbrauch liegt deutlich Ober dem Standardwert. Das
bedeutet. dass es in Bezug auf die verwendeten Baustoffe noch Verbesserungspotential gibt,
um die Ressourceneffizienz des Projekts zu erhdhen {Abbildung 23).

In den vorhergehenden Abbilldungen sind die Einzelergebnisse jedes Bauteils aufgeschiUsselt.
Daran kann abgelesen werden, wie gut oder schlecht einzeine Bouteile bei den jeweiligen
ckologischen Kennwerten abschneiden und welche das Gesamtergebnis negativ
beeinflussen. Die roten Balken geben den Wert pro m2 Bautell an. Die gelben Balken den
Anteil eines Bauteils fUr das gesamte Gebdude. Die Spitzen bei den gelben Balken ergeben
sich aus dem groBen Massenanteil des jeweiligen Bauteils.

Bei Neustadtl besteht z.B. Verbesserungspotential bel gdl [Mlabiatszn), dachl (Mlsiasisen) und
adl (KEA}. Bei diesen Bauteilen ist die Materialwahl auf mdgliche Alternativen hin zu
Uberprifen. Obwohl andere Bauteile héhere Werte/m? Bauteil aufweisen, belasten diese
Bauteile aufgrund ihres groBen Fldchenantells das Gesamtergebnis wesentlich und stellen das
gréBte Verbesserungspotential dar.

In der Takelle 1 ist der Bauteilbericht fir den Bautell Auienwand 1 SUd dargestellt. In diesen
Berichten kdnnen alle Werte fUr jede einzelne Bauteilschicht jedes einzelnen Bauteils
abgelesen werden. In diesen Berichten sind die einzigen Kestenangaben des Programms
enthalten. Ausgewiesen werden jeweills die Gesamtkosten eines Bauteils, die den
Reparaturkosten des Bauteils Uber die Lebensdaver gegenibergestellt werden.

Diese dreistufige Auswertung {Gesamtbericht, Bautelle, Bauteilschichten) ergibt eine
Gesamidokumentation der Baustoffe,

Die Kriterien Schadwirkungen, Verbindungen und Entsorgung und das Kapitel Oberfléchen
fehlen bis jetzt im Modut Boustoffe und Konstruktion des REA, aufgrund von nicht
vorhandenem Datenmaterial.

Die Methode der Beurteilung der Ressourceneffizienz von verwendeten Bausfoffen und
Konstrukfionen anhand von &kologischen Kennzahlen [MIPS, KEA] bietet eine einfache
Moglichkeit des Vergleichs mit anderen Wohnbauprojekten.
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Schlussbericht Faktor 4 nd. wohnbau Umsetzung in einern Pilotprojekt

6.5 Energie

6.5.1 Ergebnis Energieausweis — Grafik

ENERGIEAUSWEIS DECKBLATT

Zrojeks: MeLstadtl Ort; 3383 Gewichlungstyp: l&nzlicher Raum
Flanunpsvariante: - Grunasticksnum:mer: 10811
Adrasse: Jakobetrasza 24 Katastralgemeinde: “eustadi
Gabidudeart Wwannhavs Erbaut im Jahr
Einlagezahl
Eigantimar/Errichtar  Architekten Wallner und Partnar
Josefstrasse 3
100 &1.Paiten
Wirmeschutzklassen Energiekennzahl!
Niedriger Heizwirmebedarf Skalierung HWBEGF
HWBBGF?30kWh!/m?a
. 45 kWhim2a
HWBBGF tadkWhim®a L
HWBBGF?7IkWhim™a
HWEBBGF 30k Whm®a
HWEBGF?120kWhim®a
HWBBGF?180kW him™a
HWEBGF~> 180k Whima
Hoher Heizwiarmebedarf

Volumenbezogener Transmissions-Leitwert Py .21 Wim'K
LEK-Wert 15,06
Flachenbezogene Heizlast B 18,83 W/im?
Flichenbezogener Heizwarmehedarf HWRBgr 45,24 kWh/m*a

Abbildung 21: REA - Berichte - Energieausweis

Die Erstellung des Energicausweises folgt den Vorgoben des OIB, das standardisierte
Ergebnisbiatt ist aus der folgenden Abbildung zu ersehen. Die ausgewiesene Energiekennzahl
betifft nur einen Bauabschnitt vor der Optimierung und ist somit nicht kennzeichnend for das
ausgefihrte Projekt, das einen deutlich kleineren Wert qufweist.
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Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schiussbericht

6.5.2 Erkenntnisse

Je nach berechnetem Heizwirmebedarf mittels Energieausweis git es unterschiedlich hohe
finanzielle Zuwendungen aus der Wohnbauférderung (siehe Tabelle 8).

Tabelle §: NO Wohnbauférdsrung [17]

NO - WOHNBAUFORDERUNG

3000

2500

2000

€ 1500
1000

500

OF6rderung /m2 2002 1081 1061 1061 1323 1592 1853 2115 2645

& Forderung /m? 2003 1061 1081 1323 1592 1853 2115 2645

O] Férderung /e Ab 2004 1061 1323 1592 1853 2115 2645
. kWh/m?

In den Bundesiéndern gibt es unterschiedliche Férdermodelle und —grenzen. Basis ist jedoch
fast immer der HWBssr [(Ausnahme: Kémfen - LEK). In den Bauordnungen /
Bautechnikverordnungen  sind  meist noch U-Werte als WarmeschutzmaBnahmen
festgeschrieben. liel ist ein Abgehen von rein stoffspezifischen Kennwerten hin zu einer
gesamtheitlichen Betrachtung von Gebduden. Die Harmonisierung eines einheitlichen
Energieausweises fUr ganz Osterreich ist schon seit Jahren in Bearbeitung, aber immer noch
nicht umgesetzt. Basis ist das OlB-Muster, welches auch Grundlage des REA und somit
Ssterreichwelt einsetzbar ist,

Die Grenzen fir Energiespar-, Niedrigenergie- und Passivhéuser sind oftmals unterschiedlich
definiert,

Heizwérmebedorf - HWBgae :

Passivhiaus <15 kWh/ma
Niedrigenergiehaus 15 - 50 kWh/m3*a
Energiesparhaus 50 - 65 kWh/ma
Standard < 90 kWh/m?a

Durchschnitflicher Bestand 150 - 250 kwWh/m2g [25).

Laut NO Wohnbauférderungsrichtlinien liegt die Grenze fUr die max. Basisfdrderung bei 15
kWh/m?a, Zwischen 16 und 50 kWh/m?a ist die Férderung gestaffelt. Uber 50 kwh/m2a ist ab
2004 keine Basisférderung mehr vorgesehen.

Allgemeine Kriterien um den HWBszr von Gebduden zu senken:

~  Reduktion der Transmissionswdrmeverluste [Erhdhte wWarmedammmaBnahmen)
~ FReduktion der Loftungswarmeverluste  [mechanische  Liftungssystome  mit
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schlussbericht Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in etnem Pilotprojekt

wWarmerickgewinnung)

» Erhdhung der sciaren Gewinne (Nutzung passiver sonnentechnischer Bauteile)

Ber Energiequsweis ist fUr den Ptaner ein einfach zu handhabendes Instrument. Er kann damit
eine Aussage Uber den zu erwartenden Energieverbrauch zur Beheizung eines Gebdudes
wdahrend der Nutzung freffen. Mit den ermittelten Energiekennzahlen, vor allem dem
Heizwdarmebedarf, hat der EigentOmer oder Mieter einen guien Anhaltspunkt bezlglich der
Hohe seiner Betricbskosten.

4.6 Technische Gebdudeausristung

In den folgenden Tabellen sind die Ergebnisse des Modul V {Technische Gebdudeausristung)
des Projekt Neustadtl detailiert dargestellf. Die Iwischensummen der einzelnen Kriterien
zeigen, dass beim Kapitel Heizung und Warmwasser das grdfite Verbesserungspotential
besteht,
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Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Schlussbericht

Tabelle 9: REA - Barichte - Daten TGA

TGA-Bewertung; Tabellarische Darstellung der Ergebnisse Projekt Terrassensledlung Neustadt|
Gewichtungstyp Mehrgeschossiger Wohnbau
Frage Antwart A tung | Gewichtuny| Ergebnis |Kommentasy
Heizung und o - .
|Warmwasser . - i
Heizungswaerma- Welcher Encrgictrager wird zur Kambination von Fossilen
Versorging Wamebereitstellung genutt? und regenerativen :
Energietragem, 0 4,00% 0.00%
Femwirme, Nabwirme
Gas mit Brennwerttachnik
‘Welche Art der ¥ammeerzeugung kommt zur Etagen- oder
Anwendung? Zentralhetzung.
FemwarTa, o 4,00% C.00%
‘Warmluftheizung
Wurden Mafinahmen zur Wamenickgewinnung nein o
getrofien? -1 1008 -1.00%
. .aperden Malknahmen zur passiven Wintergarten, oer zur
- pSonnenenergienutrung andewendet? Urtarstitzung der
: Raumheizeryg dienen kann,
groiizligige s(dseitige 0 2.00% 0,60%
Fensterdffnung brw. 4
Verglasung
Wird eine Sclaraniage zur Raumheizung nein 3
singesetzt? -1 2.00% -2, 00%
Zwiach "Waeemne gung’ 13,00% -3.00%
Helzungewaerme- Gibe es eigena Heizkreise fir die unterschizdlichen (nein. nur ein Heizkreis 1 $.00% 1.00%
vertailung Raumnutzungen? - A% -1.00%
‘Walche Art der Heizungsregehung kommé zum Witterungsgefihre
Einsatz? Steuerung,
Raumrthermastatregelung. o 3.00% 0,00%
Heizkérperthenmostatventi
(=]
Zwisch & ifng 4,00% -1,00% 0
[Wannwassar- - {Sind Wanmwasser und Heizung getrennt regelbar? | getrennt .
versorgung : 0 4.00% 0.00%
Welcher Energietriger wird zur Kombination von fossilen
\Warmmwasserbereitung genutzt? und regenerativen
Energistragem, o 4,00% C.00%
Femwarme, MNahwirme,
Gasz mit Brennwertechnik
Welche Art der Wanmwasserbersitung kommt zur - {zentrale
Anwendung? Warmwassorbereitung
hzw. kombinierte Systeme .
von Zentral- und 0 4.00% 0.60%
Einzelversorgung.
Femwarme
Kommt gine Warmepumpe zum Einsatz, wenn ja,  |nein bzw. monovalent Luft @
mit welcher Betriebsart? -t 2.00% 2.00%
Warden Malinahmen zur Warmarickgewinnung ren
getroffen? -1 1.00% -1.00%
Wird gine entsprechend dimengsionierte Solaranlage |nein
zur Wamwasserauibereitung eingesetzt? -1 3,00% -3.00%
Zwisct L oreprsorgung’ - 18,00% 5.00%

[Gesamtsumme Helzung und me_l_!uml 3500% | -1000% |
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Schlussbericht

Faktor 4 né

. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Fortsetzung Tabele 9

TGA-Bewertung: Tabellarlache Darstellung der Ergebnisse Prajekt Terrassansladlung N dtl
Gewmchiungstyp IMehrgeschossiger Wohnb
Frage Auswertung | Gewlchiung ebnls | Kommeatar
Liiftirg R (LOMmenar
Mochanische Systeme |Wird aufler zur Bedarfsliiftung von Bad, WCund  |nein
Kiiche Primarenergie fur Liftungszwecke in 1 3.00% 3.00%
Anspruch genomrean?
Kommt ein mecharisches Liftungssystem zur nemn ,
Anwandung? 1 3.00% 3.00%
Zwlsch *‘Macharische 3y N £,00% . slm
El-iueckguwinnung Wurden Maftnahmer zur Warmenickgewinnung ngin j .
-1 1.00% -1,00%
getroffen?
Ist gine Kihlung rotwendig? nein il 3.00% 0,00%
Zwisch "Warnmerilekgewl g 4,00% -1,00%
JLitrung ] 1000% | 500%
Sanltirinstallationen L
Wassarvarsorgurg Wird bei der Nutzung zwischen Trinkwasser und .,
Brauchwasser unterschicden? o] 5,00% 0.O00%
‘Wurden Ptanungsschritde zur Einsparing von ja
Wasser im Haushall gesetz: (z.B. Spiilkésten mit 1 6, 00% §.00%
W asserstopeinnichtung)?
Zwlischensumme Wasserversorgung' 12,00% 6.00%
‘Wazserentsorgung Wolche Art der Abwassarentsorgung wirg Ableiung aller Abwiasser in gigener
veryendet” einen offentlichen Regenwasser-
Kanalanschiuss v 4.00% 0.00%  |yanal in Verfluter
Abwasssmuizung Welcher Verwendungszweck kommit dem keing ’ 5 008 5 0%
Brauchwasser zu? - . -3.00%
VWurden Manahmen zur nEn
Abwasserwdmierickgewinnung getroffen? 0 1.00% 0.U0%
Zwrlack ‘Al nutzung” 6,00% -5.00%
[T oiletien Welche Tolletterart wird verwendet? kewrventione|le
‘Wassertoilette - Flach- [¥]
oder Tiefspilklosett
IE t Sanltirinstallationen | 2500% { 100% 1
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Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Filotprojekt Schlussbericht

Fortserzung Tabelle 9

TGA-Bewertung: Tabellarische Darsteliung der Ergebnisse Projekt Mehrgeschossiger Wohnbau
Gewichturmstyp Terrassensiedlung Neustadtl
Frage - - |Antwert gl G 5] Ergebnl K
Elgkiro-instailationen . o :
Energlaxpar- Gt es mne Verschalung cer Sonnenseite des nein, kompleite Besonnung
afezh Geb&udes? E dt
mafashmen ebaudes ;er annenzugewarndtan ] 8.00% 8.00%
ale
‘Warden INSTABUS Systeme zur Vemngarng des jnein . .
E:ekiro-Installationsaufwandes eingebaui? ! - 2.00% -2,00%
F. ‘Ensrgiaspar- 6,00%
Phctovoltaik Tragen Phetvoltaik-Systeme zur Abdeckung ges nesn
Strambedarfs ges Gebiudes bei? - A00% -3.00%
Helsuchtung It gine BAergiesparends Beleuchtung geplant? tages- undicder
prasenzabhangige
Regelung der Beleuchiung
ung Einsatz von 1 T ¥.00%
Energigsparbeleuchiung ’
Easamtsumm. Floktro-in stalatiomen I 20 00% I 10.08% I
Leltungsfihrumsgen
Luitengamaterial Wird in der Ausschrelbung in entsprechandam 0-20%
Ausmadt auf die Verwendung von Racyclingmatarial
fir _aitungen ung Rokra Ricksicht ganommen? < 200% -2,00%
Leltungsanordnung Werden de Yer- und Enlsergungsieitungen getrennt [weitgahend
oder gemeinsam: gefuhit? zusammengafasst in 4] 3.00% L 00%
Sthachlen
Ist eine Flewbiltd der Leitungstilhrungan gageben? |peschrinkt zuganglich und
nur gering erweiterbar - -1 3.00% -3.00%
Abmauerung unter Putz
Wurden entsprechende Schallschutzmalnahmen  fzum Grofiteil zugangliche
fur die Letungen vorgesahen? Laitungs-nstallationen und 0 Z2.00% 0,00%
[hagrenzt erwaitethar
Lwisch ‘Leit doung - - BG0% -3 00%
[Leltungsfiihrungen 1 _1000% | -500% |
TGA-Bewertung: Tabellarische Darsteliung der Ergebnisse Projekt Tarragsensisdlung Neustadt|
Gewichtungstyp Mahrgaschossiger Wohnbau
L TGA - Gazamt § o1ooc0% § 190% |

Faktor 4 - Team Mayd| + Wallner

53




Schilussbericht Foktor 4 né. Wohnbaou Umsetzung in einem Pilotprojekt

6.4.1 Ergebnisse - Technische Gebdudequsrisfung — grafisch

Die folgende Abbildung setzt die Einzelergebnisse grafisch um. Sie bietet einen schnelleren
Uberblick Uber das Verbesserungspotential bei den einzelnen Kriterien und fasst die
Einzelergebnisse in einer Gasamibewertung zusammen,

Grafische Darstellung der Ergebnisse (Zusammenfassung)

Technische Gebdudeausriistung

Projak: ort Gebidudetyp
Temassensiedlung Neusiadil 3323 Meustadti an cer Donau Mehrgeschossiger Wohnbau
™ Gewichtung in % (=Bestwert) - Ergebnls »
unginstig . giinstig
Heizung und Warmwasser
HeiZungswirmeversargung B o 4n3c
Helzungswameverteilung i GG Eoiiiv
W armwassary Brsmgung n 1,787 - 066
Summe Heiztung und Warmwasser - 0,350 a0m
Liftung
Mechanische Systems
Warmerickgewnnung RiE] E
Summe Liftung F Q2,050
[Achtang: De Gesant ewsaurg (F osahlagabe) wann ™1 0 i Desbrdigewch Beweartung <1 ist entspricht das Ergaetnis dor basimaghcoen Bewerug
er garzenden b, Infmrativen Craraeda haben, dadanuich 7317 5:+4° 0 =75 4. Gewchiungo@awartung = Ergabnis.
vinde Enzedinformationsn wartoren pesen, aucn kinnen
{mspepragte Suken wnd Scheecen aisgezil:hen e den,
Grafische Darstellung der Ergebnisse {(Zusammanfassung}
Technische Gaebiudeausriistung
Projek: Ort |Gabiudetyp
Temassensiedlung Naustads| 3323 Neustadtl an der Donau [Mehrygeschossiger Wohnbau
Gewichtung in % (=Bastwaert) - Ergebinis -
r -+ —— T —— >
ungiinstig __glnstig

Sanitarinstaljationen

V¥ assanyersorqung 0,060
W assarentsorgung 2,000
Abassamiizung 0,051
Toilattan Pl
Sanitdrinstallat I 2,040

Leftungefiihrung

Leitungsmaterial

Leitungsancrdnung 41030
Summe Leltungsflhrung G050
Achrund: Die Gesan sewsriuryg (F izahlargabe! <ann wu *1 Ca die sesbrdgiehe Beeertung ~1 ist, sntsorizal das Ergeonis der bestmagicn Baweriung
AgENTanden v, inhamativen Choreder Balien, o 2alaosy I8 1T 5a+410="7 5 28 Bawchtunp@ewartung = Ergabnis

wala E.~zalinformationen vertoren genar, aas konnen
BUEDECTITE STk unk SchradcEn 804980 hor warden,
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Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schlussbericht

Technischa Gebiudeausristung

Projeki ort Gebiudetyp

Terrmssensiedlung Neustadtl 3323 N dtl an der Conau Mehrgeschossiger Wohnbau

Ly Gewlchtungin % (=Bestwert) - Ergebnls -
unginstig giinstig

Elektrainstallationen

Exgrglesparmalinahmen s 2196
Photovaltaik 2= .
Belevchtung QG.D?D

0.200

Summe Elektroinstaliationen

13.-319

Gesamthaweartung
-1 0.5 1] C.5 i
Ao, Die Gesamtbewerung {Einzahangase) kann na StDade i +* 5, icht das Ergacis der baeimdgl oen Bewerong
ErQANTR Y bEw inkHTnaliven Gharakler ~aben. da daduch 2B 175« +1.0 = 17.8; .0 Gewnend angeBewsrung = Ergebnis
walg E zplinformat.onan varicran genen, auch kinnen
|#ussgeprdqia Sidrken und Scnwachen ausgeglichas wancen

Abbildung 22: REA - Bericht - Grafik TGA

6.6.2 Erkennfnisse

Mit  einem  Gesamtergebnis von 1% entspricht Neustadil bei der Technischen
Gebdudeausristung  aus Sicht der Ressourceneffizienz dem Standord im Wohnbaou,
Verbesserungspotential besteht vor allem beim Kapitel Heizung und Warmwasser {-10% bel
méglichen 35%). Das Kriterium Elekiroinstallationen ist mit 10% bei maglichen 20% gut
bewertet. Die Kriterien LOftung und Sanitérinstallationen sind durchschnitflich. Beim Kriterium
LeitungsfGhrung besteht ebenfalls betrdchiliches Verbesserungspotential.

Im Einzelnen kdnnte durch verschiedene MaBnahmen eine bessere Bewertung erzielt werden
wie z.B. Brauchwassernutzung, INSTABUS Systeme, Einsatz von Warmepumpen und
warmerlckgewinnungsanlagen etc. Allen diesen MaBnahmen ist jedoch sowohl der
Skonomisch als auch der dkologische Aufwand gegeniUberzustelien [Ressourcenverbrauch,
Lebens- und Nutzungsdauer efc ). Investitionen in die technische Gebdudeausrlstung sollten
sfefs dem Nutzen (&kologisch und Skonomisch) gegenubergestellt werden. Fir den Bauhemn
bzw. Bautrdger stellt sich bel investitionen in diesem Bereich immer dlie Frage. in welcher
Zeitspanne sich die investierten Gelder amortisieren. Der REA trifft keine Aussagen darUber,
welcher Nutzen den zu idfigenden Investitionen gegendbersteht. In Gesprachen mit
Bautr@gern und Architekten wurde der Wunsch nach quantitativen Aussagen des REA Uber
die &konomischen Aspekie solcher Investitionen gedufiert, Da die Datenerfassung
{(Investitionskosten, Energiekosten, tatséchlicher Energieverbrauch), um Aussagen Ober die
Amortisationszeiten treffen zu kdnnen, allerdings sehr aufwendig und kompliziert ist, wirde
dies die Handhabung des REA wesentlich erschweren,

Die Mefhode der Bewertung der Ressourceneffizienz der Technischen Gebdudeausrdstung
eines Projekts erfolgt im REA gualitativ. Obwoehl diese Bewertungsmethode in anderen
Modulen teillweise auf subjektiven Beurteilungen aufbaut  (z.B.. Wurde aus eine
entsprechende thermische Zonierung beim Grundriss geachtet?) liefert sie im Modul V
objektive Ergebnisse. Die Methode weist eindeutige Ergebnisse Uber die technischen
Einrichtungen eines Gebdudes aus, welche die Ressourceneffizienz eines Projekts mit
bestimmen. Es k&nnen kldre Aussagen Uber die AusrGstung getroffen werden. Dadurch sind
Verbesserungsméglichkeiten zu  erkennen, und  Korrekturen kénnen bereits in der
Planungsphase vorgenommen werden. Das Modul V ist somit nicht nur ein Instrument zur
Beurtellung der Ressourceneffizienz der TGA, sondern kann auch als Planungsinstrument
genUfzt werden.
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Faktor 4 nd. wWohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schlusshericht

In der werden die Ergebnisse der einzeinen Module zusammengefasst und grofisch
dargestellt. In der iinken Spalte werden die einzelnen Module mit ihrer Unterteilung in
Einzelkriteden aufgelistet. In der mittleren Spalte sind die Ergebnisse der Einzelkriterien in
Batkenform  dargestellt, wobei qualitative und  semi-quantitative  Kriterien  [Stondort,
Planungsgrundlagen und Technische Gebdudeausristung) gelb und quantitative Kriterien
(Baustoffe und Konstruktion) grin dargestellt sindd, Beim Modul IV {Warmetechnik/Energie] gibt
as keine Einzelkriterien.

in der rechten Spalte werden die Gesamtergebnisse der einzelnen Module wiedergegeben.
Die Summen der gelben Balken sind rot dargestellt. Das Ergebnis des Modul IV
{FiGchenbezogener Heizwdrmebedar) ist auigrund der guantitativen Bewertung blau
dargestellt, Der Modul lll {Baustoffe und Konstruktion) hat kein Gesamtergebnis (Einzeikriterien
sind in der mittleren Spalte gron dargestellt).

Die Ergebnisse der quantitativ bzw. semi-qualitativ - bewerteten  Module  (Standort,
Flanungsgrundlagen und Technische Gebdudeausristung) beziehen sich immer auf ein
mogliches Maximum. Das Ergebnis der beiden quanfitativ bewerteten  Module
{Baustoffe/Konstruktion und Wérmetechnik/Energie) kdnnen anhand von Vergleichszahlen
beurteilt werden. Die Standardwerte fir die Baustoffkennzahlen sind in der rechten Spatte
angefihrt.

Bel Betrachtung der Ergebnisse der einzelnen Module ist Neustaatl tendenziell aus Sicht der
Ressourceneffizienz ein durchschnittliches Projekt. Die Module 1| Planungsgrundlagen, i
Baustoffe und Konsfruktion, IV Wéarmetechnik/Energie und V TGA sind durchschnittlich
bewertet. Hier besteht Verbesserungspotential, um die Ressourceneffizienz des Projekts zu
erhdhen. Einzig das Modul | Standort ist mit 48% Oberdurchschnittich gut bewertet. Das
bedeutet, dass  Neustadtl aus  Sicht  der  Ressourceneffizienz  sehr  gute
Standortvoraussetzungen mitbringt, Einige Kriterien, welche im REA nicht untersucht wurden,
aber aus Sicht der Ressourceneffizienz am Projekt Neustadil ebenfatlls verbesserungswiirdig
erscheinen, sind ein fehlender sommerlicher Wdarmeschutz, entsprechende Speichermassen,
Windschutz und Bepflanzung.

Der REA ist ein Instrument zur Beurteilung der Ressourceneffizienz von Wohnbauprojekten. Der
modulare Aufbau erméglicht die Anwendung der einzelnen Module unabhéngig von
einander, da in den unterschiedlichen Projektphasen nicht alle Doten zur Verfigung stehen.
Crel Module (Standort, Planungsgrundlagen und TGA) sind qualitativ bzw. semi-quantitativ
bewertet. 0 stellt quasi einen derzeitigen Standard im &sterreichischen Wohnbau dar, der fir
das gegenstdndliche Projekt vorldufig als Mittelwert aus 10 Wohnbauprojekten in
Niederdsterreich ermittelt wurde. 100% entspréche der positiven Bewertung aller Einzelkriterien
der Ressourceneffizienz. —-100% wére die negative Bewertung aller Kriterien. Der mecmentane
«Okologische Standard", der durch die Fragestellungen bzw. Antwortmdglichkeiten bei
gualitativ bzw. semi-quantitativen Bewertungen im Programm festgelegt ist, wurde durch die
Faktor 4 Studie, mehrere Diplomarbeiten an der TU Wien, Fachliteratur, Fachplaner und in der
Diskussion mit Wohnbautrgern entwickelt. Erst in der Anwendungsphase des Prototyps des
Programms werden durch die Untersuchung unterschiedlicher Projekte diese Grenzen auf ihre
Ubereinstimmung in der Praxis empirisch untersucht werden. Fin wesentlicher Vorteil dieses
Programms liegt in der Flexibilitat. So kann auf sich dndernde Parameter und Entwickiungen
reagiert und die entsprechenden Grenzwerte bzw. Kriterien angepasst werden.

Die Module Baustoffe und Konstruktion und Wdarmetechnik/Energie sind quantitativ bewertet,
Hier ist die Vergleichbarkeil durch absolute Zahlen und bereits erprobter Methoden
(Energiequsweis, MIFS, KEA} einfacher,
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Schlussbericht Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Im Modul | Standort liefert der REA detailierte Informationen Uber die Standortqualitét eines
Projekts. Sowohl Infrastruktur als auch topografische Voraussetzungen werden analysiert und
einer qualitativen Bewertung unterzogen. Die Ergebnisse sind nicht nur fOr zukdnftige Nutzer,
BautrGger bzw. Ploner wvon Bedeutung, sondern kénnen darlber hinaus  von
Gemeindevertretern und Raumplanern verwertet werden,.

Als schwierig ist die Bewertung der Planungsgrundlagen im Moaul I anzusehen, die auch nur
qudlitativ. erfolgen konnte und ais Vorschlag anzusehen ist, der in der Proxis seine
ZweckmdiBigkeit zu Uberprifen ist.

Das mModul il Baustoffe und Konstruktion liefert anhand von &kologischen Kennzahlen
Informationen  Uber die Ressourceneffizienz der verwendeten Baumaterialien. Die
Vergleichbarkeit von Wohnbauprojekten bzw. von verschiedenen Varianten eines Projekts
wird vereinfacht. Dariber hinous bietet die dreistufige  Auswertung eine  gute
Gesamidokumentation der Baustoffe.

Das Modul IV Warmmetechnik/Energie bietet mit dem Energieausweis ein Instrument zur
Ermittlung von Energiekennzahlen. Vor allem der Heizwarmebedarf, gibt dem EigentOmer,
Mieter, Planer bzw. Bautrager einen Anhaltspunkt Uber die H&he der Betriebskosten.

Das Modul V liefert Anhaltspunkte, um die Technische Gebdudeausristung eines Gebdudes
aus Sicht der Ressourceneffizienz zu verbessaem.

8 Schiussfolgerungen und Ausblick

8.1 Vorschldge fir eine ékologische Orientierung der NO Wohnbauférderung
Durch die Ubertragung der Wohnbauférderung in die Kompetenz der Bundesléinder ist, wie
man erkennen kann. eine groe Anzahi unterschiedlicher Férderungsmodelle entstanden.

In Tabeile 10 wird versucht einen Uberblick Uber die einzelnen Bundesidndermodelle bei der
Férderung von Neubauten zu geben.

Tabelle 10: Uberblick Ober die Wahnbauférderungsmodelle der neun Bundesldnder

Forderkriterien Vbg.| ol | Szbg | Kin | stmk 10O | Bgld | Wien |NO
Energicauswels verpilichtend X X X X |X X X | x X
Férderung abgestuft nach EKZ X X X “ x - x o X ix X i X

Art der Energiekennzahl HWB | HWB | LEK LEK | HWB | HWB HWB |Hwe
Erreichung Mindest EKZ vorgeschr%eb_eﬁ’_ X .x X XX x. B rx X | X
Férderung barrerefreies Bouen x x x| - x x X
Heizung mit emeverbarer Energie x X X X X X X X PX
WWw-Bereitung mit emeuerbarer Energie | x % xu N x x_ _ x X X ! xm
i Bewertung Planung und Beratung X X o] - | X l - X - X

: |

Férderung dkologischer Baumaterialien ﬂxm X2 |Xa lxe - - i x o %3
'Férderung von Brauchwassemutzung X X X X |- X X X X
Forderung fir Energiesparen bei Strom | x - - - - - l -
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Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schlussbericht

Forderkriterien Vbg | Tirol | Szbg | Kin | Stmk OO | Bgld | Wien | NO
%Lebensdc:uermWarfung X - - - s - -
Innenraumkiima Xs |- 'l - - - - - -
;Solorcniage fur Warmwasser X x I_x_ x X X X X X
?SoEchnidge t0r Strom, Photovoliaik X —x X X X XX XX
: Be- und EntlUftungsanlagen mit WRG X - X X X X X X _5 X
!E\ferdichfe’re Bauformen . 7 ... .. |x X X X _x o . |- -
Wa&rmepumpe X X X XX X x | X X
Férderung von Holzbauten - x - ik
Forderung fir Energiebuchﬁdh‘ung X X X o B | o) - - -
Ortskernférderung X X ix - X - X - X
Forderung Femwdrmeanschiuss X - X Ix |x X X X Ix
Bodenveféiégeiung : o X - X BNE - - i
Flexibilitct, Variabiltét R e e R
?Wdrmebrockenfrei o X X 0 L - - S
-Sommerlicher Warmeschutz X 8 - - - - - - -
Luftdichtheit ) | x |o o - - |- - - |
Nieder?empercf{}%eizéis?é?ﬁ . X x - - - - X - .
Cachbegrinung S X - L X . ; - - e} -

x in der Wohnbauférderung berdcksichtigt  © teilweise berlcksichtigt - nicht berlcksichtigt

1 Keine halogenhaltigen Materialien 4 Nachwachsende D&mmstoffe

2  Verwendung Gkologisch sinnvoller 5 Formaldehydfreie und sorptionsféhige
mMaterialien Materialien

3 FKW, FCKW, HFCKW, 5F6 frei 4 In einer abwonderungsgefahrdeten

Berggemeinde

Aus Tabelle 10 erkennt man, dass alle neun dsterreichischen Bundesldnder sehr
unterschiedliche Férderungsmaodelle aufweisen. Der Energiequsweis ist mittlerweile zwar in
allen Wohnbauforderungen umgesetzt worden, aber noch immer werden verschiedene
Energiekennzahlen fOr die Férderungsbewertung verwendet.
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Schlussbericht Faktor 4 nd. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt

Hingegen ist bei den &kologischen Férderkriterien eine grofie Differenz zwischen den Landern
v erkennen. In Vorarberg gibt es die umfangreichste Erffassung wvon  Skologischen
Bewertungskriterien, diese groBe Anzahl von Kriterien verringert sich jedoch Richtung Osten
immer mehr, Winschenswert, in der Zeit der Internationalisierung und der EU-Erweiterung,
wire es ein einheitliches Fordersystern zu finden, dass in allen Landemn Anwendung finden
kann, wie es zum Tell ja auch schon in der Art. 15a Vereinbarung schon ansatzweise gefordert
wird,

Wie man siehf, gibt es in den Bundesi@ndern unterschiedlichste Ansdtze &kologische
Grundsdtze in die Wohnbaufdrderung zu integrieren. Vielfach geschieht dies nur durch
Bewertung und Zusatzidrderung von EinzelmaBnahmen.

Um eine méglichst genaue Erfassung  von  umwelt-  und  energierelevanten
Gebdudeeigenschaften zu erreichen, zu bewerten und fdrdern zu kdnnen soll nun versucht
werden das RE-Programm REA in die NO Wohnbauférderung {im Zuge des zu bearbeitenden
Projektes} so zu integrieren, dass eine umfassende Bewertung des Gebdudes gegeben ist,
eine Vergleichbarkeit entsteht und relevante Punkte auf das AusmalB der Forderhdhe Einfluss
nehmen kénnen.

8.2 Auswahi der sinnvoll anwendbaren Programmbereiche

Das RE-Programm REA st ein Werkzeug um ein Gebdude detailliert zu bewerten und eine
Vergleichsmbglichkeit  verschiedener Gebdude zu  erméglichen,  wdhrend  die
Wohnbauférderung ein wichtiges lenkungsinstrument darsteltt und maBgeblichen Einfluss
darauf hat in welche Richtung sich die Tendenz beim Wohnhausbau entwickelt.

Um nun die in den jetzigen Férderungsmodellen noch fehlenden &kologischen Bewertungen
in eine neue Wohnbaufdrderung aufnehmen zu kbdnnen, werden die einzelnen
Bewertungsmodule des RE-Programmes REA daraufhin untersuchi, ob sie ein Forderkriterium
darstellen solien oder fir die Wohnbauférderung ohne Bedeutung bleiben.

8.2.1 Modul - Aligemeine Profekidaten

In diesem Eingabemodul werden Projektbezeichnung, Gebdudetyp, Planungsvariante,
Projektanschrift, der Gewichtungstyp und die Nutzungsdauer in Jahren erfasst

Ergdnzt werden solife dieses Eingabemodul eventuell noch mit der Angobe des Bauherren /
Férderungswerber. Als Planungsvariante ist fir die Wohnbaufdrderung nur der Stand der
behdrdlichen Einreichung maBgeblich und deshalb wére auch die Angabe von den zu
Grunde liegenden Unterlagen [Einreichplan Nr. und Zahl der Baubewiligung] gunstig.

8.2.2 Modul | Bedarf/Standort

Die Bewerfung des Standortes geht von der vorhandenen infrastruktur bis hin zu ortlichen
Besonderheiten wie Gefdhrdungspotentiale,

Kategorie Standort Allgemeine Daten

» Allgemeines: Die hier gemachten Angaben ergdnzen die Angaben aus den
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Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pilotprojekt Schlussbericht

Allgemeinen  Projektdaten und  kdnnen fUr die Projektbeschreibung in  die
Wohnbauférderung integriert werden.

Statistik/Klima:  Gefragt sind hier die Anzahl der Sonnentage pro Jahr, die
Niederschltige pro Johr, die Hauptwindrnchtung sowie die Windhdufigkeit. Diese
Angaben dienen zur genaueren klimatischen Beschreibung des Projektumfeldes und
bleiben fUr die Bewertung und somit auch fur die Wohnbaufdrderung
unbericksichtigt.

Statistik/Ort: Die Gemeindefléiche und der prozentuale Waldantell, die Seehdhe sowie
Einwohnerzahl und Wohnungsbestand sind die statistischen Erhebungsdaten, die hier
gefragt sind und keinen Cinfluss auf die Wohnbaufdrderung haben.

Statistik/Grundstbck:  Die  Grundstucksfliche, sowie die Angaben Uber die
Bebauungsdichte bzw. GeschoBfldchenzahi haben Einfluss auf die Férderung von
verdichtetem Bauen.

Im RE-Progromm REA gibt es daofur im Modul Planungsgrundiagen - Gebdudeentwurf
eine qualitative Fragestellung. Hier wdre auch eine quantitative Bewertung denkbar,

Angaben Uber die bisherige Grundsticksnutzung und den Grundstlckseigentimer werden
nicht bewertet und haben keine Auswirkung auf die Wohnbaufdrderung.

Denkbar wére allerdings als weiteren &kologischen Ansatzpunkt die Frage nach einer
Nutzungsverbesserung bzw. Verschiechterung in die Bewertung aufzunehmen.

-

Vorgaben/Auflagen 1 und Vorgaben/Auflagen 2 Diese Eingabemodule erfassen
behdrdliche Regelungen und Yorschiriften wie:

Crisentwicklungsplan, widmungsart, ob ein Umwidmungsverfahren ndtig ist, ob es
einen Bebauungsplan gibt. Angaben wie maximale Bebauungsdichte, maximal
bebaubare Fldche, Bauklasse, vorgeschriebene Bauweise, sowie sonstige
Bauvorschriftenn und Auflagen bzw, ob ein vorhandener Bebauungsplan schon
rechtskr&ftigist.

Diese Angaben sind wesentliche Punkte fir die Plonung, missen vom Planenden
auch im Einreichverfahren berdcksichtigt werdean und sind somit mit dem Nachweis
einer Baubewiligung fUr die Wohnbaufdrderung ausreichend bewertet,

Ortliche Besonderheiten 1: Die Fragestelungen nach Baum- bzw. Waidbestand aut
dem Grundstock werden im Rahmen des RE-Programm REA nur zur detdillierten
Beschreibung des Grundsticks avfgenommen. Hier ware eine Fordereinbindung im
Sinne einer Bewertung der ékologischen Verbesserung bzw. Verschlechterung durch
das Bauvorhaben denkbar.

Bei den Fragen zur vorhandenen adaptierbaren Bausubstanz (BestandsfiGche,
Iustand der Bausubstanz und deren Besonderheiten] wdre eine Verbindung zur
Althaussanierungsférdenung moglich. Da es oft dkologisch sinnvoller ist gut erhaltene
und verwertbare Bausubstanz zu sanieren, als diese abzubrechen und an ihrer Stelle
ney zu baven.

Ortliche Besonderheiten 2: Servitute und Bestandsrechte sind hier anzufUhren, da dies
maBgeblichen Einfluss auf die Nutzbarkeit eines Grundsticks haben kann. Die
Grindungsverhdltnisse sind entscheidend fir die Art des Fundamentes, dies wird im
RE-Modul fir Baustoffe und Konstruktion in Form von Material und Energieverbrauch
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Schlusshericht Fakior 4 nd, Wohnbau Umsetzung in einern Pilotprojekt

berlcksichtigt. Auch fUr die Abschétzung von Mehrkosten ist die GrundstUcks-
beschaffenheit ein wichtiger Hinweispunkt.

Die Auswirkung von kurz- oder mittelfristigen Projekten auf die Standoriqualitat ist ein
wichtiges Kriteriumn fUr oder wider den Erwerh eines Grundsticks brw. die Art der
Bebauung, bleibt aber fir die Wohnbaufdrderung ohne Berlcksichtigung.

Kategorie Infrastrukiur

Das Modul Standort-Infrastruktur enthdlt alle wichtigen Daten Uber die Versorgung und die
Anbindung des Grundsticks an &ffentlichen Infrastruktureinrichtungen wie Strom, Wasser,
Kanal, Fernwdarme, Verkehrsnetz, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen, Nahversorgung um
vorweg nur einige zu nennen.

Hier sind wesentliche Férderkriterien wie Aufwand der Kommune fir die AufschlieBung des
Grundsticks oder aber auch die Bedeutung des Indivicualverkehrs (Wegreiten zu den
dffentlichen Einrichtungen] enthalten, weshalb die Bewertung in diesem Modul einen
wichtigen Bestandtell fur eine &kologisch crientierte Wohnbaufdrderung darstellen.

-~

; 2

ErschlieBung 1 und ErschlieBung 2: Hier wird die Anbindung an das Sffentliche Strom-,
Wasser-, Kanal- und Femwdrmenetz bewertet. Grundstzlich besteht hier eine
gedankliche Verknipfung zu der bestehenden Ortskernforderung in Niederdstemreich,
bei der die Lage zum Ortszentrum ein Enitscheidungs-merkmal ist. Die groBle
Bedeutung legt hier darin, dass dos Bauen im gewachsenen Orfskern bzw. in
infrastrukturett gut erschlossenen Gebieten dkologisch sinnvoller ist als das Bauen auf
der grinen Wiese" in Siedlungsrandgebieten mit kosten- und materialintensiver
Infrastrukturerstellung.

Versorgung 1 und Versorgung 2. Die Versorgung durch  Arzi, Lebensmittel
{Nahversorgung, Einkaufszentrum] und Bankeinrichtungen ist entscheidend for die
Notwendigkelt von Individualverkehr, der groBe dkologische Belastungen mit sich
bringt. Die Wegldnge zu den einzelnen Einrichtungen ist maBgeblich dafir
verantwortlich ob zu Ful gehen (bis zu 300 m) oder Radfahren (bis zu 700 m} als
Alternative zum PKW in Belracht kommen.

Bildung 1| und Bildung 2: FUr die Emeichbarkeit von Kindergarten., Volksschule,
Hauptschule, AHS und Berufsbildende Schule gelten die gleichen Bedingungen wie for
die im Kapitel Versorgung genannten  Einrichtungen  beziglich  der
Verkehrsentwicklung

Verwaltung: Die gute Erreichbarkeit vom Gemeindeamt erspart lange Fahrtzeiten und
somit Umweltbelastungen bei Behirdenwegen und die Nahe zu Gendarmerieposten
bietet darUber hinaus noch ein verstarktes Sicherheitsgefihl,

Freizeit: Nahe gelegene Freizeiteinrichtungen, Kulturangebote und
Gastronomiebetriebe bedingen ebenfalls ein geringeres Verkehrsaufkommen

VerkehrserschlieBung: Bei den Haltestellen des offentlichen Personennahverkehrs
spielen neben der Wegeldnge auch die Verkehrsintervalle eine grofie Rolfle, ob der
OPNV als Alternative zum PKW-Yerkehr in Frage kommt,

Die Entfernung zur ndchsten HaupiverkehrssiraBe st fOr die AMraktivitdt eines
Wohngebietes (gute Anbindung an Uberregionale Verbindungen und Einrichtungen)
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Faktor 4 nd, wWohnbau Umsetzung in einerm Pilotprojekt Schlusshericht

von wesentlicher Bedeutung. Hier gibt es allerdings einen interessenskonflikt bezuglich
der Skologischen Wohnbauférderung. Bei sehr guter StraBenanbindung nimmt die
Attraktivitat der Autobenitzung zu und Alternativen wie der OPNV geraten trotz
Skologischer Vorteile oft ins Hintertreffen.

Bausubstanz: Das Yorhandensein von fir Wohnzwecke adaptierbarer Bausubstanz
wurde bei den dllgemeinen Standortfragen erldutert und solite eine erhdhte
Forderung fur die Sanierung gegenUber Abbruch- und Neubau bewirken.

Kategorie Topographie

Die GrundstUckstopographie hat Einfiuss auf das Kleinklima um das geplante Bauvorhaben
und beginstigt oder benachteiigt so EinflussgréBen wie Energieverbrauch. sommerliche
Uberwérmung usw. Im Rahmen des RE-Programmes REA wird bewertet ob die Lage des
Grundsticks im Vergleich zu anderen ginstig ist. Fir die dkologische Wohnbauférderung
sollte darUber hinaus noch die Frage gestellt werden, ob im Zuge des Bouvorhabens eine
Verbesserung (hdhere Férderung). die Verhdltnisse nahezu unverdndert oder ob eine
Verschiechterung der topographischen Eigenheiten des Grundsticks auftreten.

-

Wind: Der Einfluss der Windeinwirkung auf das Grundstlck bezieht sich ouf Kleinklima
und in Folge den Energiebedorf des Gebdudes und wird ansatzweise im Modul
wérmetechnik/Energie bei der Berechnung nach ONORM B 8135 berUcksichfigt.

FUr die Wohnbaufdrderung wére weitergehend auch noch eine Férderung von
PlanungsmaBnahmen zur  Reduktion der Windbelastung  (Gebdudestellung,
Baumpflanzung etc.} interessant,

Grinraum: Enfscheidend fur die Qudiitdt von Wohngebieten ist der Bezug zu
Grinrdumen, da deren Vorhandensein enfscheidend fir die Naherholung ist und
somit Effekte wie die , Landflucht” aus urbanen Gegenden z.B. an den Wochenenden
mit dem entsprechenden Verkehrsaufkommen, Stausituationen und in Folge enormer
Urnweltbelastungen gemindert werden kann.

Auch hier wére neben der jetzigen Bewertung im RE-Programm REA auch ein
zus@tziicher  Férderanspruch fir  die  Freiraumplanung  vor  allem beim
GeschoBwohnbau sinnvoll.

Orientierung: Die SUdorientierung der Houptfassade ist ein wesentlicher Anspruch for
energiesparendes  Bauen  {Passive  Solargewinne} und  Obt  im Modul
Warmetechnik/Energie in den Rechenergebnissen groen Einfluss aus, deshalb ist eine
ginstige GrundstUcksorientierung jedenfalls férderungswirdig. Hier sind neben dem
privaten Férderungswerber mit seiner Grundstiickswaht vor allem aber die Gemeinden
gefragt entsprechende GrundstUcksaufschlieBungen {StraBenzige O-W)
durchzufUhren.

Larm: Die Beeintréchtigung durch Lirm kann dos Wohlbefinden der Menschen
nachhaltig beeinflussen, somit ist die Berlcksichtigung von Larmquellen fOr die
Bewertung des Grundstickes ein  wichtiges Kriterium, dass im  Zuge der
Wohnbauférderung  einen weiterer  Forderungspunkt im Rohmen  einer
entsprechenden Planung, die auf vorhandene Larmsituationen reagiert, sinnvoll
erscheint.
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Schiussbericht Faktor 4 né. Wohnbau Umsetzung in einem Pitotprojekt

8.2,.3 Modul Il Planungsgrundlagen

Im  Modu! Planungsgrendlagen wird die  ,planerische Qualitdi" des Gebdudes im
Allgemeinen in den Kategorien

»  Allgemeine Daten
«  Gebdudeentwurf
«  Wohnungsentwurf

bewertet.

Kategorie Allgemeine Daten zum architektonischen Konzept

Hier werden Daten wie die GrundstUcksfiiche, die bebaute Fldche, die Nutzfldche und die
Personenausiegung. sowie die Bauweise {Massivbauweise, Leichtbauweise oder gemischte
Bauweise) des geplanten Projektes eingegeben.

Weiters werden hier Statfistikwerte wie Personen/m? NGF, sowie die m? NGF/Person ermittelt.
Diese Parameter verdeutlichen die Fldchenausnutzung  und  kdnnten in der
wWohnbauférderung als Férderpunkt f0r verdichtetes Bauen Anwendung finden.

Kategorie Geb&audeentwurf

fn dieser Kategorie wird die planerische Umsetzung der Projektvorgaben genauer bewertet,
was in der derzeitig glltigen Wohnbaufrderung nur mit einem Zusatzpunkt fUr Planung und
Beratung erfolgte.

- Bauphysikalische Aspekie: Die gewbihlte Baukdrpergeometrie, die einen wesentlichen
Faktor fOr die Energieveruste bzw. Energiegewinne darstellt, wird hier in Form von

+ ANV Verhdlinis (Gebdudeoberfidche/beheiztem Bruttovolumen)

»  EG? = AsDd/{Ages. - AsUd} EnfwurfsgUtezahl ist gleich der SUdfassade durch die
Gesamtgebdudefldche (Fassade und Dach) abzUOglich der Sidfassade

+  Abweichung der Orientierung der Hauptfassade zur SUdrichtung bewertet. Dieser
Modulbereich sollife in einer dkologischen Wohnbauférderung einen grofen
stelienwert einnehmen, wird alierdings auch im Modul Energieausweis in den
Punkten der Baukérpergeometrie wie z.B. der charakteristischen Lange |-
berlcksichtigt.

»  Qrienfierung und Umweltkontakte: Dieser Abschnitt berlcksichtigt die Wohnqualitét
des geplanten Objektes beziglich Larm, Belichtung der Wohnréume und ob eine
Beeintr&chtigung von Sichtbeziehungen vorliegt. Da dies wesentliche Kriterien fir das
Wohlbefinden der Nutzer darstellen, sollten sie guch in der Wohnbauférderung
BerUcksichtigung finden.

» GebdudeerschlieBung 1 und 2: Als erster Punkt wird hier die bauliche Nutzung im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben [Grundflidche, Geschossfléchenzahl,
Baumassenzahl) erfragt. Wie auch schon in einigen vorherigen Abschnitten, kénnte
diese Bewertung als Punkt bei der Férderung von verdichtetem Bauen einflieBen.
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Die optimale Ausnutzung der ErschlieBungsfiGche beeinflusst die
Gebdudeherstellungskosten. Die nutzer- und energiegerechte Gestaltung (Windfang)
des Eingangstereiches, sowie die nutzer- und energietechnisch glnstige Belichtung
des Stiegenhauses nehmen Einfluss auf den Benufzerkomfort, wie auch der
Energickosten des Gebdudes. Eine BerUcksichtigung bei der Wohnbauférderung ist
durchaus sinnvaoll.

Barrierefreies Bauen : Die Vermeidung von Niveauunterschieden, die Adaptierbarkeit
Zu einer behindertengerechten Wohnungsgestaltung, sowie die angepasste
Héhenanordnung von Bedienelementen wie Schalter, Tirgriffe etc. werden hier
bewertet. Da bei einer &kologischen Wohnbauférderung soziale Aspekte genauso
BerUcksichtigung  finden  soflen,  wére eine  Zusotzférderung  fir  eine
behindertengerechte Projektgestaltung durchaus winschenswert.

AuBenanlagen: In diesem Modul geht es um die Anzahl, die Erreichbarkeit und die
Form der vorgesehenen Steliplétze. Ein wichtiger aber auch zwiespdltiger Bereich im
Sinne einer Wohnbaufdrderung. Grundsatzlich wird der Benutzer eine ausreichende
Anzahl von auf kurzem Wege erreichbaren und witterungsgeschitzten Steliplétzen
vorwiegend als positiv bewerten. Im Sinne einer dkologischen Wohnbauférderung,
muss allerdings Uberlegt werden, ob dies nicht zu sehr den Individualverkehr mit den
daraus resultierenden Umwelibelastungen beginstigt und ob hier nicht verstérkt die
Schaffung von nutzerfreundlich  gestalteten Fahmadstellplétzen und  eine  gut
angelegte FuBwegfiohrung geférdert werden sollte,

FlexibilitGt: Die Mbglichkeiten einer Wohnungsverdnderung Uber die derzeitigen
Grenzen hinaus, sowie die Ltage von Installationsschdchten die eine flexible
Grundrssgestaliung férdern oder behindern kann, werden hier bewertet. Da eine
Wohnung, oder auch ein Eigenheim umso I&nger genutzt werden kann, umso leichter
gednderte Nutzerwlnsche (Familienstand, Generationenwechsel] durch Umbaou,
Erweiterung umgeselzt werden kdnnen, ist eine Férderung von Flexibilitét im Bereich
der Wohnbauférderung unbedingt anzustreben.

Kategorie Wohnungsentwurf

Eine genaue Bewertung der Wohnungsgestaltung bezlglich der ErschlieBung. der Zonierung,
sowie der RaumgréBen und deren Zuschnitte erfolgt in diesem Modul:

-

WohnungserschiieBung: Neben dem ErschlieBungsfakior =
Verkehrsfldche/Wohnnutzildiche {x100} in % wird quch die Emeichbarkeit von den
individualrGumen und der Kiche bewenret.

Der ErschlieBungsfaktor kédnnte im Sinne der Wohnbaufdrderung bei der Férderung
von kompakter Bauweise berUcksichtigt werden, die einfache Ereichbarkeilt von
Kiche und Individualriumen bewertet die praktikable Nutzung der Wohnung und ist
fir die dkologische Wohnbautérderung nicht so relevant.

Flexibilitdt / Zonierung: Die Moglichkeit einer Nutzungs&nderung erlaubt das Reagieren
auvf gednderte Wohnverhditnisse {Familienstand, Alter der Kinder] wund st
férderungswirdig. da somit eine ldngere Nutzung von Wohnungen ermaoglicht wird.
Die thermische Zonierung., wie auch die Crentfierung der Aufenthaltsréume
{Wohnrdume sOdseitig, Nebenrdume als Pufferzonen an der Nordseite beispiclswelse)
Uben einen maBgeblichen Einfluss auf den Energieverbrauch eines Objektes aus und
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soliten bei der Wohnbauférderung auf jeden Fall berGeksichtigt werden,

~  RaumgréBen allgemein: Die detaillierte Bewertung von entsprechenden RaumgréBen
bei Wohnroum, Kliche und Bad bewirken eine verbesserte Bewerfung von kompakter
Bauweise und sind im Hinblick auf Zersiedelung, Fi&chenverbrauch etc., ouch fir die
Wohnbauférderung interessant. Fragwlrdig erscheint jedoch der enge Spielroum der
einzelnen GroBen, da eine freie Grundrissgestaltung hier schwierig zu bewerten ist.
Moglicherweise ist fUr die Forderung die Begrenzung der gesamten Wohnnutzfldiche
als FérdermaBstalb mit einer freien Wahl der Grundrissaufteilung besser geeignet.

» Raumproportionen 1 und 2: In diesem Modul wird versucht als LenkungsmaBnahme
die  Grundrissgestaltung mit  schwer  nutzbaren Réaumen  einzuddmmen.
Raumproportionen for Wohnraum, Kiche, Bad und Voraum scllen in einem
definierten Rahmen geplant werden. Vom Denkansatz her eine gute Uberegung,
geht aber wie auch bei den allgemeinen RaumgrdBien vielleicht zu sehr ins Detait und
erschwert zum Beispiel die Nutzung wvon  verwinkelten Altbauten. In  der
Wohnbauférderung wirde  hier vielleicht eine allgemeinere  Fragestellung
zielfUhrender sein.

~ Individualréiume: Wie bei den beiden vorherigen Kriterien werden hier die Raumgrite,
die Raumproportionen und darbber hinaus auch noch die Emeichbarkeit der
Sanitéréume vom Individualraum aus bewertet, FOr den Nutzer ist eine Bewertung der
Nutzbarkeit von RAumen durchous interessant. Im Bereich der Wohnbauférderung
sind diese drei Kriterien weniger bedeutend, da bei unginstigen Raumzuschnitten und
Raumfclgen wahrscheinlich die schlechte Verwertbarkeit dieser Wohnungen sich
ohnehin auf den Verkaufs- bzw. Mietpreis niederschldagt

8.2.4 Modul lll Baustoffe und Konstruktion

Ein wesentlicher Bestandteil einer dkologischen Wohnbaufdrderung sollte die Bewertung der
Materialwahl und der Konstruktionsart sein. Da bei der Herstellung (Rohstoffabbau,
Verarbeitung), der Nutzung und auch der Entsorgung von Baustoffen groBe &kologische
Belastungen auftreten kdnnen.

» Konstruktion / Bauteileingabe: Bei diesem Kriterium werden s@mtliche Bauteile mit den
einzelnen Bauteilschichten und Materialien genauestens erfasst und als Grundlage f0r
die &dkalogische und energetische Vergleichbarkeit von  Objekten  mitiels
unterschiedlicher Bewertungsmethoden herangezrogen. Fir jedes verwendete
taterial werden dkologische KenngroBen gelistet und flieBen in die Bewertung ein.

» Konstruktion / Massenermittiung: Hier werden die beim vorherigen Kriterium
eingegebenen  Bauteile  abhéngia von  der  Wdarmeflussrichtung, der
Fldchenorientierung, sowie der Zugehdrigkeit zur Gebdudehilifldche mit ihrem
FldchenausmaB zur weiteren Berechnung eingegeben.

Diese beiden Kriterien bilden einen wesentlichen Bestandteil tlir eine dkologische Bewertung
des Gebdudes. Hier werden die dkologischen Rucksdcke in Form von Materglinputs, dem
Energlegehalt, sowie Schadstoffauswirkungen samtiicher Baumaterialien erfasst, ausgewertet
und zur Vergleichbarkeit grafisch und tabellarisch ausgegeben. Neben den in Modul 1V
wdarmetechnik/Energie ausgeflhrten Berechnungen nach ONORM B 8135 und dem
Energiecausweis (OIB), bildet dieses Modul den guantitativ bewertbaren Kernbereich als
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Grundlage fiir eine Skologische Wohnbauférderung.

Noch nicht enthalten im REA in der derzeitigen Version ist eine quantitative oder
qualitative Bewertung von Aspekten des Rickbaus und der Entsorgung anfallender
Baurestmassen sowie die BerUcksichtigung der Bekleidung von Bauteiloberfldchen
{Innenausbau). Diese  vergleichsweise schwer  erfassbaren/quantifizierbaren
Kategorien k&nnen erst in einer spéteren Version erarbeitet werden.

8.2.5 Modul IV Wdrmetechnik/Energie

Die Abschatzung des Energieverbrauchs fUr die Beheizung von Wohngebduden bildet mit der
Berechnung der Energiekennzahl schon in den meisten Bundesidndern eine Grundlage fOr
die Wohnbauférderung und kann  somit  am  einfachsten in eine  Skologische
wohnbaufbrderung Obermommen werden,

»  Warmeschutzberechnung nach ONORM B8135: Die vereinfachte Berechnung des
zeitbezogenen Wdarmeverlustes (Heizlost) von Gebduden dient nur zur groben
Abschatzung des Wdarmeverlustes und damit zur vereinfachten Bemessung des
Wdarmeschutzes  der  AuBenbautelle,  der  Uberschidgigen  Auslegung  der
Heizungsanlage, sowle der zur Heizungsanlage gehdrenden Bautelle (Fang., Helzraum)
und soli als einfaches Hilfsmittel am Beginn der Planungsphase Verwendung finden.

Da in den Wohnbauférderungen der meisten Bundesl@nder, wie auch der in Niederdsterreich
schon der Energieausweis verwendet wird und dieser die Warmebilanz von Gebduden viel
genauer erfasst, solite dieser auch wie schon bisher fUr die Skologische Wohnbauférderung
herangezogen werden.

»~ Energieausweis: Der vom Osterreichischen Institut fOr Bautechnik  entwickelte
«Leitfaden fir die Berechnung von Energiekennzahlen’, der dem Energiecusweis zu
Grunde liegf, erdutert das Verfahren zur  Berechnung der  folgenden
Energiekennzahlen: Volumsbezogener Transmissions-Leitwert Prv in W/ {m?® K): LEK-Wert;
Flachenbezogene Heizlast P- in W/m?; Fldchenbezogener Heizwarmebedarf HWBsar in
kwWh/{m? )

Der Energieausweis zeigt somit schon ein sehr detailieres Bild Gbher das thermische
Verhalten bzw. den Energieverbrauch eines Projektes, im  Sinne der EU-
Gebdauderichilinie sollte dieser nun noch weiterentwickelt werden,

8.2.6 Modul V Technische Gebdudeausristung

GroBen Einfluss bei den &kologischen Auswirkungen eines Wohngebdudes auf die Umwelt
bringt sicher die Wahl des enfsprechenden  Heizungssystems, der At der
Warmwasserbereitung. der Umgang mit Trink- und Brauchwasser, sowie der Umgang mit
elektrischer Energie mit sich. Diese Faktoren werden ausfOhrlich im Modul fUr die Technische
GebdudeausrUstung behandett,

Kategorie Heizung und Warmwasser

Heizungswdrmeversorgung 1 und 2; In diesem Modul wird der Energietrdger, die A der
warmeerzeugung, die Verwendung einer Wammerlckgewinnung, MaBnahmen zur passiven
oder auch aktiven Sonnenenergienutzung fUr die Beheizung eines Projektes bewertet,

Die Art des Heizsysterms und ouch des Energietr&gers hat einen groBen Einfluss auf die
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tkologische Bilanz eines Wohngebdudes und wurde schon bisher ansatzweise in den
Wohnbauférderungen bericksichtigh. So wird in vielen Bundesléndern der Einsatz von
regenercativen EnergietrGgem {Sonnenenerdie, Biomasse) gefbrdert und die Verbrennung
fossiler  Energietrtiger negotiv. bewertet,  Auch  in der  Niederdstereichischen
Wohnbauférderung wurden biogene Heizanlagen bzw. Heizungen mit der Nutzung von
Umweltenergie gesondert geférdert.

Die deftailiertere Bewertung im RE Programm solite deshalb sinnvollerweise auch in eine
Gkologische Wohnbauférderung Ubemommen werden und die bisherigen Zusatzférderungen
ersefzen,

# Heizungswirmeverteilung: Die Heizkreishildung, sowie eine intelligente
Heizungsregelung kénnen wesentliche Energieeinsparungen bewirken und deshalb
soltte diese Bewertung auch in der Wohnbautérderung bericksichtigt werden,

~ Warmwasser 1 und 2@ Die getrennte Regelung wvon  Heizung und
Warmwasserbereitung, der Energietrdger und die Art der Warmwasserberaitung,
Wdarmerickgewinnung und Infegrofion  einer  enisprechend  dimensionierten
Solaranlage sind wesentliche Faktoren um bel der Warmwasserbereitung Energie
einsparen zu kdnnen und deshalb ebenso fir eine dkologische Wohnbauférderung
bedeutend,

Liffung

~ Mechanische Systeme: Die Entwicklung zu immer dichteren Gebduden um
Transmissions- und vor allem auch Loftungswidrmeverluste erheblich zu minimieren
fihrte zu ungenltgender LUtung und somit auch vielfach zu Schimmelproblemen im
Haus. Um den hygienisch erfordertichen Luftwechse! zu ereichen ist deshalb immer
ofters der Einbau einer mechanischen Wohnraumiiftung notwendig geworden, die in
diesem Modul bewertet wird. Neben dem groBen Energieeinsparungspotential sind
auch positive Einflisse auf das Wohibefinden der Nutzer (Raumluftqualitét) zu
erwarten, deshalb solite die Wahl des LOftungssystems und dessen Sinnhaftigkeit
durchaus Einfluss auf die Wohnbaufdrderung haben.

#  Warmmerlckgewinnung / Kihlung: Warmerlckgewinnungsaniagen helfen in groBRem
AusmaB die LOftungswdrmeverluste zu minimieren und sind somit auch fir die
wWohnbaouidrderung maBgeblich.

Die Frage ob eine Kihlung notwendig ist, muss man im Falle einer sommerlichen
Uberwarmungsgefahr auf jeden Fall berbcksichtigen und solite aus Komfortgrinden
fir die Nutzer auch bei der Wohnbaufdrderung berlcksichtigt werden.

Sanitarinstalliation

~  Wasserversorgung: Trinkwasser wird weltweit immer mehr zu einem kostbaren Gut und
ist nicht Oberall so  ausreichend vorhanden wie in Osterreich.  Sinkende
Grundwassersplegel und  die Gefahr der Trinkwasserverschmutzung durch
Umweltbelastungen scllten aber auch hier zu esinem sparsameren Umgang mit
Trinkwasser fUhren. Deshalb st eine Férderung von  EinsparungsmaBnahmen
okologisch  jedenfalls  sinnvoll. I Modul  Wasserversorgung  werden  nun
EinsparungsmaBnahmen, sowie die Brauchwassernutzung bewertet und sollen wie
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erw@hnt, auch in der Wohnbauférderung berlcksichtigt werden,

Wasserentsorgung: Die Art der Abwasserentsorgung ist ebenso dkologisch interessant,
so ist vor allem die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser férderungswirdig und
auch die Versickerung des Regenwassers auf Eigengrund (beugt der zu starken
Absenkung des Grundwasserspiegels vor) gegeniber der Binleitung in eine Senkgrube
oder einen &ffentlichen Kanal bevorzugt zu férdem.

Abwassernutzung: Die Form  der Brouchwassernutzung  wird  hier  bewertet
(Gartenbewdsserung, WC-Spllung} und darlber hinaus noch die Mdglichkeit der
Abwasserwdrmeruckgewinnung, die ebenfalls zur Senkung des Energieverbrauches
beitragen wirde und somit auch fir die &kologische Wohnbauférderung von Belang
ist.

Kategorie Elektroinstallation und Beleuchtung

r g

EnergiesparmaBnahmen: Hier wird nochmals die Verschattung der Sonnenseite eines
Gebdudes bewaertet da ja die Sonnenstrahiung fir passive Energiegewinne von
groBer dkologischer Relevanz ist.

Weiters wird hier auch der Einsatz moderner INSTABUS Systeme bewertet, deren
Vortelle in einer Veringerung des Elekfroinstallationsaufwandes liegh, sowie der
Mbglichkeit eines zentral gesteuerten intelligenten Steuerung verschiedener Systeme
{Jalousiesteuerung in Abh&ngigkeit von der Sonneneinstrahlung, Heizungsregelung
etc.), Dies bedingt sowaohl einen hdheren Komfort fiir den Benutzer, als auch die
Mbglichkeit Energie einzusparen, wenn die Regelung entsprechend programmiert
wird. Sicher ein zukunftstrdchtiges Konzept, dass auch geférdert werden sollte,

Photovoltaik: Die ékologische Sinnhaftigkeit des Einsatzes von Photovoltaik Anlagen ist
zur Zeit noch in Diskussicn, da den Nutzen in Form der Stromgewinnung durch
emeuverbare Energie der Aufwand (Stoffe, Energie] zur Herstellung die Lebensdauer
sowie dir Entsorgung gegeniberzustellen ist. Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind
die Komponenten der Photovoltaik Anlagen nur bedingt Kreislauffahig.

Beleuchtung: Der Energieanteil der Beleuchtung am Gesamtenergie-verbrauch von
Gebduden wird in Zeiten einer Immer besser werdenden Gebdéudeddmmung
[Energieeinsparung bei der Heizung} immer bedeutender und deshalb sollten die hier
bewerteten EinsparungsmaBnahmen (tages- und/oder prasenzabhéngige Regelung,
Einsatz  von Energiesparbeleuchtung) jedenfalls in der  Wohnbaufdrderung
berdcksichtigt werden. BEin wesentiicher Punkt der im Modul Elektroinstallation noch
fehlt wére die Férderung von energiesparenden Gerdten wie Waschmaschinen,
Kihlschrank, Trockner usw., da die ebenso einen maBgeblichen Einfluss auf den
Energieverbrauch haben, vor dollem bei Passivh@user und hoch gedémmten
Niedrigenergiehdusem.

Leitungsfihrung

-

Leitungsmaterial: Die Bewertung richtet sich hier nach dem  AusmaB  von
Recyclingmaterial fur Leifungen und Rohre, die in der Ausschreibung Berlcksichtigung
finden. Grundsétzlich ist die Verwendung von Recyclingmaterial zu begrien um den
Stoffeinsatz fir die Herstellung gegenlber Rohren aus Primérrohstoffen zu verringern.
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~ Leitungsanordnung: Bewerfet wird in diesem Modul die LeitungsfUhrung, die umso
ginstiger ist je flexibler {d.h. leicht zugénglich, Vorwandinstaiiation} und je zentrierter
sie in Schachten zusammengefasst wird (Wand und Deckendurchbriche geringer).

Dies bedingt einen groBen Einfluss auf die Flexibilitdt und somit auf die Nutzungsdauer
von Wohnungen und sclite demnach auch gefdrdert werden.

Ein weiterer Punkt sind die SchallschutzmaBnahmen, die wesentlich zum Nufzerkomfort
beitragen und so vor allem im Bereich von WohnraumlUftungsanlagen ein
unbedingtes Muss flr die Akzeptanz dieser sinnvollen Einrichtung darstellen. Deshalb
solite der Schallschutz von  Leitungen durchaus in der wohnbauférderung
berlcksichtigt werden.

8.3 Verwendbarkeit der Ergebnisse und Umlegung in Férderpunkte

Ausgehend vom Niederdsterreichischen Energieausweis siehe Kapitel 6.5 und unter
BerOcksichtigung der vom RE-Programm REA qusgewerteten Grafiken soll nun versucht
werden einen Gebdudeauswels zu entwickeln, der neben der Bewertung durch die
Energiekennzahl auch eine Bewertung beziglich &kclogischer Kennwerte wie Miapiotisch,
Miziatiecen UNG KEA, sowie einer Bewerfung von Standorteinflissen, Planungseinfiissen und der
Technischen Gebdudeausstattung enthdlt,

Ausgehend von dem Modulraster des RE-Programmes REA und der im NO Energieausweis
verwendeten  Forderstrukiur,  einer  Forderskala abgestuft nach  der  emreichfen
Energiekennzahl, wird eine é-stufige Fdrderskala fOr jedes der im RE-Programm REA
vorkommenden Module vorgeschlagen. Das Deckblatt des neuen Gebdudedausweises
kénnte folgendes Aussehen haben.
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NO GEBAUDEAUSWEIS  Deckblatt

fur Eigenheime /Wohnungen

Gebaudeart Katastralgemeinde
Standort Grundsticksnummer
EigentUmer/ Plan Nr.
Férderungswerber

wohnhatt in Zahl der Baubewilligung®*

*1Sofern vorhanden

Bewerlung - Standort

Bewertung - Planung

Ausgestellt durch Datum
Albildung 24: Entwurt Deckblott NO Gebdudeausweis
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8.3.1 Ausgabe der Forderpunkie als Beilage zum Forderansuchen

Das Deckblatt ermdglicht so Uber die Angabe des Heizwirmebedarfes hinaus auch
Ergebnisse  fur die Bewertung des Standortes, der  Gebdudeplanung., der
Baustoffe/Konstruktion und der technischen Gebdudecausstattung. Dem Bauherren bzw.
Forderungswerber bietet sich somit die Méglichkeit auf einem Blick die Qualitét seines
Bauprojektes erfassen zu kénnen.

Das Deckblatt des Gebdudeausweises gibt einen Uberblick Uber die Lage des
Forderprojektes, Uber die Qualitédt der Planung, seine dkologische Qualitdt mit den
Kennzahlen Ober den Material- und Energieverbrauch, Uber den cuch schon bisher
enthaitenen Heizwdmebedarf in Form der Energiekennzahl, sowie Uber die Qualitét der
Gebdudeinsiallation,

tehrere  bisher durch  Zusatzférderung bewerete  EinzedmaBnahmen sind nun in
detaillierterem und grofierem Rahmen in den einzelinen Modulen enthalten. Die Beratung und
Planung, die zurzeit mit einem Pauschalbetrag geférdert wurde, wird nun in Modul | {Standort)
und H {Planung) detdadillierter bewertet. Die Yerwendung ékologischer Baustoffe, die bisher nur
durch den Verzicht von {H)FJCJKW-, PVC- und Sfé-freien Baustoffe bewertet wurde, wird bei
dem vom RE-Programm REA cabgeleiteten Gebéudeausweis in Form von Material- und
Energieverbrauch und in weiterer Folge durch Schadstofibelastungspotentiale viel genauer
erfasst  und beurteilt {Voraussetzung: ausreichende Datenbasis  verfUgbar). Die
Trinkwassereinsparung durch Regenwassermutzung wird im Modul ¥V bei der Technischen
Gebdudeausstattung bewertet und erfasst.

Auch bisher von der Wohnbaufbrderung entkoppelte Zuschisse sind in dieser umfangreichen
Bewertung schon infegriert, So ist zum Beispiel die Orskernférderung im Modul Standort
inkludiert, die Althaussanierung in den Modulen Standort (erhaltenswerte Bausubstanz).,
Planung (Integration vorhondener Bausubstanz), sowie bel den Baustoffen durch den
weniger umfangreichen Bedarf an neuen Baustoffen und von Herstellungsenergie. Auch die
Zusatzférderung fir behindertengerechte MaBnahmen findet sich im Modul Planung. Die
Férderung von Solar- und Photovoltaikantagen ist im Modul Technische Gebdudeausristung
eingebettet. Somit kann mit einem einzigen Forderinstrument eine Vielzahl von MaBnchmen
entsprechend gefdrdert werden,

Im Datenblatt Standort werden die einzelnen Parameter fir die Infrastruktur, wie ErschlieBung,
Versorgung, Bildung, Verwaltung, Freizeit, VerkehrserschlieBung, Bausubstanz und die
Parameter {Ur die Topographie wie Wind, Grinraum, Orientierung, Lorm, Licht,
Luftschadstoffe, Baugrundverhéltnisse und Gefahrenpotential  dargestelt und  als
Gesamibewertung fUr das Ergebnis am Deckblatt aufsummiert,

Im Catenblatt Planung bei der Beispielbewertung werden die Porameter fOr die
Gebdudeplanung  (Bauphysik, Crientierung, GebdudeerschlieBung, Barrierefreies Bauen,
AuBenanlagen und Flexibilitdt) und die Wohnungsplanung  {WohnungserschlieBung.
Flexibilité&t/Zonierung, RaumgrdBen, Raumproportionen und Individualrdume] aufgelistet und
die Gesamtbewertung ebenso fir das Deckblatt ermittelt,

Im Datenblatt Baustoffe und Konstruktion bei der Beispielbewertung wird dber das Ergebnis
des Materialverbrauchs hinaus noch differenzierter nach Mi-Abiotisch, Mi-biotisch, MI-Wasser
unterschieden und zustitzlich zum Materialverbrauch und dem Energieverbrauch in weiterer
Folge noch um eine Abschétzung der Schadstoffauswirkungen ergéinzt werden.

im Datenblatt Wdrmetechnik/Energie {siehe Kapitel 6.5.1 bei der Beispielbewertung) werden
Uber die am Deckblott ausgewiesene Energiekennzahl {fldchenbezogener Heizwérmebedart
HWBBGF) hinaus sémtliche Parameter, wie auch schon im jetzigen NO Energieauswels
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dargesteilt  ndmlich  energetischen Kennzahien  wie Leitwert LT, mittlerer
Warmelbergangswiderstand  Um,  Heiziast  Ptot,  Transmissionswarmeveruste QT
LOftungswarmeverluste QV, Passive solare Warmegewinne und der Heizwdrmebedard Qh
aufgelistet.

Im Datenblott Technische Gebdudeausstattung bei der Beispielbewertung werden die
einzelnen haustechnischen Kriterien (Heizungswdrmeversorgung, Heizungswérmeverteilung,
Warmwasserversorgung, mechanische LOftungssysteme, Warmerlckgewinnung,
Wasserversorgung, Wasserentsorgung, Abwassermnutzung, Tollettenart, Leltungsmaterial und
Leitungsanordnung, EnergiesparmaBnahmen, Photovoliaik und Beleuchtung) detadilliert
aufgelistet und in einer Zusammenfassung for die Gesamtbewertung am Deckblatt
aufsummiert.

Der neve Gebdudeausweis soll nunmehr eine Abschétzung der meisten ékologischen
Kennwerte, die bei der Erichtung von Gebduden relevant sind, erméglichen und in
uberschaubarer Art und Weise darstellen. Er solite den Vergleich gegenUber anderen
Projekten vereinfachen und je nach Qualitat des Gebdudes soll dann  die
Wohnbauférderung betragsméBig auf die einzelnen Ergebnisse abgestimmt werden. Dies
wird zu einer hdheren Bewusstseinsbildung fir Skologisches Bauen fihren.

Aut Grund diverser Gespriiche mit  interessierien  BautrGgern wird empfohien den
vorliegenden Ressourceneffizienzausweis bei 5 Bauvorhaben des gefdrderten groBvolumigen
wohnboues in NO innerhalb eines Zeifroumes von ca. 2 Jahren in allen Planungsphasen
praktisch zu erproben. Nach Vorliegen und Auswertung der dabel gewonnenen Efahrungen
welche der vorgeschiagenen Bewertungskategorien geeignet sind, als Forderkriterien in einer
kUnftigen Skologischen Wohnbauférderung in NO Eingang zu finden.
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Kurzfassung
zum Forschungsvorhaben

wFaktor 4 im né, Wohnbau - Umsetzung in einem Pilotprojekt

Seit einigen Jaohren st in allen dsterreichischen Bundesindern das Bestreben festzustellen, die Vergabe
von Wohnbauférderungsmitteln, insbesondere fir den groBvolumigen Wohnbau, an &kclogischen
Kriterien zu orientieren und einen sparsamen Umgang mit natlriichen Ressourcen zu fordern. Das
Bundesiand Niederdsterreich hat dabei relativ frih begeonnen, diese BemUhungen auch konkret
Umzusetzen.

Ausgehend von den Planungsgrundséitzen, die in dem von der niederdsterreichischen Woehnbau-
forschung geférderten Forschungsvorhaben |, Faktor 4 im niederdsterreichischen Wohnbau - Grundséatze
fUr einen ressourcenschonenden Wohnbau in Niederdsterreich” soilte mit dem vartiegenden
Forschungsvorhaben die praktische Umsetzbarkeit dieser Grundsétze an einem konkreten Bauvorhaben
erprobt werden. Ziel dieses Vorhabens war es daher, praxisbezogene Planungsleltiinien in Form eines
Bewertungsmodells zu entwickeln, das die Grundsédize Gkologischer Nachhaltigkeit perlicksichtigt und
auch wéhrend der laufenden Planungsphasen als Planungsinstrument eingesetzt werden xann

Vereinfacht ausgedriickt kann nachhaltige Entwicklung als eine fangfristig vertragliche Entwicklung der
Menschheit bezeichnet werden und beinhaltet das Vorsorgeprinzip fUr kinftige Generaticnen.
Mittlerweile ist ,Nachhaltige Entwicklung” auch zu einem Grundprinzip der Europdischen Unicn
geworden. 2002 verdffentlichte die &sterreichische Bundesregierung ihr Strategieprogramm fUr eine
nachhaltige Entwickiung, in dem zwanzig Leitziele in insgesamt vier Handlungsfeldern definiert und
detaillierte Vorschiaige fir die Umsetzung gemacht werden. Die Schwelz etwa postuliert die Fdrderung
einer nachhaltigen Entwicklung seit 1998 in ihrer Bundesverfassung.

Nachhaltige Entwicklung ist als Leitbild zu verstehen: wenngleich die Diskussion Uber inhalte,
schwerpunkte und kinftige Entwicklung noch keinesfalls als abgeschlossen gesehen werden kann, so ist
doch insofern ein Konsens zu beobachten, ais Nachhaltigkeit heute mehrdimensional gesehen wird:
demnach unterscheidet man eine

*  Jkologische
=  dkonomische
' spzidle

Dimension der Nachhaltigkeit. Innerhalb ger Gkologischen Nachhaltigkeit gilt es, drei Schutzziele zu
verfolgen:

*  Schutz des Okosystems
= Schutz der menschlichen Gaesundheit
*»  Schutz der Ressourcen.

In Anbetracht der gewaltigen Stoffstréme sowie des Verbrauchs an vormnehmlich nicht ernmeuearbaren
Energietrdgern, insbesondere in der Nutzungsphase der Bauprodukte {=Gebé&ude), kemmt dem
Bausektor gine besondere Bedeutung zu, da es den gréBten Multiplikationsfaktor aufweist. Weiters sind
die Hauptverursacher trelbhausgasrelevanter Emissionen neben Industrie und Energieversorgung der
Verkehr sowie die Raumheizung (neben Landwirtschaft und sonstige). Insbesondere Raumheizung und
zum Teil cuch Verkehr kénnen durch .nachhaltiges Bauen® ginstig beeinflusst werden, Dem effizienten
Umgang mit Ressourcen [vor allem S$teffe und Energietrdger) kommt daher im Bauwesen eine
besondere Bedeutung zu.

Nachhaltigkeit an sich ist keine objektive MessgréBe; will man sie objektiv bewerten, so muss man
derincch messen. Daher wird vielfach versucht, die einzelnen Kategorien in den drei Dimensionen der
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Nachhaltigkeit durch Indikatoren abzubilden, um so wenigstens einen Teil quantifizieren zu kénnen. In
der internationalen Diskussion werden derzeit folgende Indikatoren als wesentlich erachiet:

«  Okologische Nachhaltigkeit:

= Ressourceneffizienz (Verbrauch an Stoffen und Energietrdgern bezogen auf die funktionale
Einheit)

= Umweltwirkungen/Schadstoffemissionen, die die menschliche Gesundheit oder das Okosystem
gefdhrden

= Verbrauch an Bodenoberflache bow. Bodenversiegeiung
+  (Okoncmische Nachhaltigkeit;

= Lebenszykluskosten. Anschaffungskosten und Folgekosten {= Nutzungskosten, Beseitigungs-
kosten)

e Wernerhaltung von Gebduden

« Soziale/soziokulturelle Nachhaitigkeit: Wohnzufriedenheit, Wohnehaglichkeit, Beschaftigung,
regionale Wirtschaftsentwicklung [meist nur qualitativ bewertbar).

Die Planungsgrundséatze eines ressourcenschonenden Wohnbaus im Sinne der Faktor 4-Philosophie
wurden bereits in dem bereits erwdhnten 1. Teil aufgelistet und néher erldutert. Grundprinzip ist dakei,
den als notwendig erkannten Wohnraumbedarf bei definierter Qualitét mit minimalen negativen
Umweltauswirkungen auf maéglichst lange Dauer zu befriedigen. Je kUrzer oder je unsicherer die
voraussichtliche Nutzungsdauer eines Gebd&udes ist, desto h&here Anforderungen sind an
Rickbaufdhigkeit des Gebdudes und Kreislaufféhigkeit der verwendeten Bau- und Werkstoffe zu stellen.
Entsprechend dem Oblichen Planungs- und Entscheidungsablauf werden daher auch im
Bewertungsmodell (siche Abb.) folgende Bereiche unterschieden:

»  Standortwahl: Auswahl des Grundsticks, Topographie, Anbindung an vorhandene Infrastrukturen,
langfristige Nutzbarkeit des Gebdudes gn diesem Standort

+  Entwurf/Gebdudeplanung: Nutzfldchen vs. bebaute Fldche, Antell Verkehrsflachen, Flexibilitast und
Variabilitét der Grundrisse, Nutzungsé&nderungen

* Baustoffe und Kenstruktion: Ressourceneffizienz und Schadstoffemissionen der verwendeten
Baustoffe. Trennung Rohbau-Ausbau, Demontierbarkeit, KreislaufiGhigkeit

+ Energieversorgung und technische Gebdudeausristung: Minimierung des Energieaufwandes in der
Nutzungsphase, Austauschbarkeit der TGA-Einrichtungen, WassersparmaBnahmen, natlrliche
Belichtung, LOftung, WarmerOckgewinnung

Halt man sich die Randbedingungen und Aspekte der Nachhaltigkeit fir das Bauwesen ver Augen, so
ergeben sich daraus entsprechend den Aufgaben der am Bau Beteiligten folgende Handlungsfelder:

*  Bedarf/Standort - Behérde

+  Planungsgrundlagen - Architekt

*  Baustoffe und Kenstruktion — Architekt und Tragwerksplaner
*«  Energie - Bauphysiker

+ Technische Gebdudeausristung - Haustechnikplaner

Die Strukfur des im Reahmen des gegenstandlichen Forschungsprojekls entwickelten
Ressourceneffizienzausweises REA ist entsprechend den Handlungsfeldern in verschiedene Module
aufgeteilt. Jeder dieser Programmteile beinhaltet die Datenerfassung fUr ein Handlungsfeld. Das letzie
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Modul beschaftigh sich mit der Auswertung der gesammelten Daten mittels Muitikriteriaverfahren.

Die vielen unterschiedlichen Kriterien, die notwendig sind, um ein Bauobjekt hinsichtlich seiner
Ressourceneffizienz zu untersuchen, werden in einzelnen Gruppen (Module) zusammengefasst und
stellen die Ubergeordneten Hauptkriterien dar.

Das Bewertungsmodell wurde an einem vom Land Niederésterrsich geférderten Wohnbauvorhaben in
Neustadtl a.d.Donau erprobt und die Bewertungsergebnisse dokumentiert und grafisch dargestellt, Eine
planungsbegleitende Optimierung der Aufbauten war aufgrund des unverrckbaren Bauablaufs nicht
maoglich.

Ausgehend vom Niederdsterreichischen Energieausweis und mit Hilfe der Bewertungsmodule des REA
wurde ein Gebdudeausweis entwickelt, der neben der Bewertung durch die Energiekernnzahl auch eine
Bewertung bezlglich dkelogischer Kennwaerte wig Mlabiotiseh, Mlbiotiscn Uund KEA, sowie eine Bewertung von
Standorteinflissen, Planungseinfiissen und der Technischen Gebdudeausstattung enthiélt,

Der neue Gebéudeausweis soll nunmehr eine Abschéatzung der meisten tkologischen Kennwerte, die
el der Erichtung von Gebduden relevant sind, erméglichen und in Uberschaubarer Art und Weise
darstellen. Er sollte den Vergleich gegeniber anderen Projekien vereinfachen und je nach Qualital des
Gebdudes soll dann die Wohnbauférderung betragsméBig auf die einzeinen Ergebnisse abgestimmit
werden. Dies wird zu einer hdheren Bewusstseinsbildung fir dkologisches Bauen fhren.

Auf Grund diverser Gesprache mit interessierten Bautragern wurde empfohlen den vorliegenden
Ressourceneffizienzausweis bei 5 Bauvorhaben des geférderten groBvolumigen Wehnbaues in NO
innerhalb eines Zeitraumes von ca, 2 Jahren in allen Pianungsphasen praktisch zu erproben. Nach
Vorliegen und Auswertung der dabei gewonnenen Erfahrungen welche der vorgeschlagenen
Bewertungskategorien geeignet sind. als Férderkriterien in einer kinftigen &kologischen
Wohnbauférderung in NO Eingang zu finden.

RessourcenEffizienzAusweis
REA
| [ I | | 1
MODUL | MODUL Il MODUL Il MODUL IV MODUL V MODUL VI
Baustoffe und Wirmetechnik Technische .
Standort Planungsgrundiagen Konstrukiion IEnergie Gebiudeausriistung Berichte
| ! I
[atgemeine Daten |atigemeine Daten Aiigameine Dater Aligemeina Dalln Allgemaine Darln
Geblydsentm o b T (Rebee S Eﬁ&&%&we@:@ﬁ gy,
o Meteralverbravch (MIPS) [Gebaudehaiziast ohwummnm
MI abiotisch ? Flanungsgrundiagen
MI bicliech En %y 1 Baustaffe und Konstrukticn
M1 Wassar Vol Trangmiss or-Lnitwert W3 metechnik f Energie
Energiavarbrauch (KEA} LEK-Wert
KEA Herstellung [Flachanbez. Heizlast
KEA lmmanent Flachenbez. Heizwamebedar!
Schadwirkung ELECTRE
: Kennwerts (7}
jGinraum {1 wiges - -
rientierung {1} ;.- ki 7 Verbindungen (1)
Larm (1) . | nihA ik st ; Entsorgiing (1) E quaiitatve Bewertung
ponthy cheachin ]
Luffschacetoie (1) . Mataisiverbrauch (MiPs) [ semi - quantatvs sewenung
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setanren {1 7 Schadwirkung D quantitative Bewertung
Senstiges Lefungmal
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